UMOWA DZIERZAWY POMIESZCZEN | WYPOSAZENIA ORAZ PROWADZENIE STOLOWKI
SZKOLNEJ W SZKOLE PODSTAWOWEJ NR 1 IM. JANUSZA KORCZAKA W NIEMODLINIE

zawartaw dniu ....ccceeeeeeeiiiiiiiienn, w Niemodlinie pomiedzy:

Publiczng Szkotg Podstawowg nr 1 im. J. Korczaka z siedzibg przy ul. Reymonta 9, 49-100
Niemodlin, NIP 991-0193-934 REGON 00118227 reprezentowang przez Krystyne Dzaluk -
Dyrektora Szkoty, zwanym dalej Wydzierzawiajgcym

zwanym dalej Dzierzawcg posiadajgcym nr NIP ..., , REGON ....coveiieeeeeceee
reprezentowanym przez:

Oswiadczenia Wydzierzawiajacego
§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz posiada w ramach trwatego zarzadu budynek,
potozony przy ul. Reymonta 9 w Niemodlinie, stanowigcy wtasnos¢ Gminy Niemodlin,
w ktérym znajduje sie Szkota Podstawowa nr 1 w Niemodlinie.

2. W budynku, o ktérym mowa w ust. 1, znajdujg sie pomieszczenia kuchenne wraz
z petnym wyposazeniem niezbednym do swiadczenia ustug gastronomicznych, zwane
w dalszej czesci umowy ,,Kuchnig”.

3. Na Kuchnie skfadajg sie:

a) pomieszczenia o tgcznej powierzchni [....] m? w tym
(pomieszczenia kuchenne, magazyn, etc.)

b) urzadzenia, meble, wyposazenie Kuchni okreslone szczegétowo w zatgczniku
nr 2 do niniejszej umowy;

Oswiadczenia Dzierzawcy

§2

Dzierzawca oswiadcza, iz zbadat Kuchnie oraz jej pomieszczenia, urzgdzenia
i wyposazenia, sprawdzit ich stan techniczny oraz funkcjonowanie i nie wnosi zadnych
zastrzezen co do stanu Kuchni i jej pomieszczen, urzadzen oraz wyposazenia.




Przedmiot umowy

§3

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie Kuchnie znajdujgca sie w budynku,
o ktérym mowa w §1 niniejszej umowy, za$ Dzierzawca zobowigzuje sie do
nalezytego spetnienia obowigzkéw okreslonych w niniejszej umowie oraz do
uiszczenia czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przygotowywania i sprzedazy na rzecz ucznidw
i pracownikéw Szkoty Podstawowej nr 1 positkdbw wg zasad okreslonych w § 4
niniejszej umowy.
Obiad dla uczniéw i pracownikéw Szkoty, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie sktadac sie
z:
1) zupy na wywarze miesno-warzywnym o poj. 400 ml,
2) drugiego dania zwierajgcego:
a) ziemniaki lub ryz lub makaron lub kasze itp. — min. 200 g,
b) mieso lub rybe —min. 100 g po obrébce,
c) suréwke lub gotowane jarzyny — min. 100 g,
oraz
d) opcjonalnie nalesniki, placki lub pierogi itp. nie czesciej niz 2 razy w tygodniu —
od 250g —300g
3) napoju (kompot, sok owocowy) — min. 250 ml.

Obiady bedg wytwarzane w budynku, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy
i wydawane uczniom i pracownikom Szkoty od godz. .... do godz. ......

Jadtospis uktadany bedzie przez Dzierzawce na okres 10 dni zywieniowych
i dostarczany do Dyrektora Szkoty ................ z wyprzedzeniem 2 — dniowym.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przystosowanie na witasny koszt
pomieszczen Kuchni oraz sprzetu do swiadczenia ustug gastronomicznych, zwtaszcza
pod katem sanitarno — epidemiologicznym.

Dzierzawca ma obowigzek uzyskaé na wtasny koszt i wtasnym staraniem odpowiednie
dokumenty oraz zezwolenia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej
pod wzgledem sanitarno —  epidemiologicznym oraz  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

Obiady dla uczniéw i pracownikéw Szkoty
§4

W wykonaniu obowigzku, o ktdrym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy, Dzierzawca

zobowigzuje sie do umozliwienia uczniom i pracownikom Szkoty zakupu obiadéw na

nastepujacych zasadach:

1) uczniowie i nauczyciele Szkoty bedg mogli wykupi¢ u Dzierzawcy obiad w celu
spozycia go w Szkole,




2) cena za obiad dla uczniéw wynosi ..... zt brutto i jest ceng statg bez mozliwosci jej
podwyzszenia przez okres trwania umowy dzierzawy, z zastrzezeniem ust. 3,

3) stawka zywieniowa moze by¢ corocznie waloryzowana o stopien inflacji, przy
czym pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ z dniem 01.01.2017r., przedmiotowa
zmiana nastepuje w formie pisemnej.

Zasady pokrywania kosztow positkdbw dla ucznidéw korzystajgcych z pomocy
materialnej optacanej przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Niemodlinie oraz zasady
pokrywania kosztéw dla ucznidw korzystajgcych z zasitkdw zywnos$ciowych zostang
zawarte w porozumieniu pomiedzy Dzierzawcy, a Kierownikiem Osrodka Pomocy
Spotecznej.

Dodatkowe zobowigzania umowne

§5

Dzierzawca w okresie obowigzywania umowy zobowigzany jest do dostarczenia
positkdw dla uczniéw i pracownikéw Szkoty Podstawowej nr 2 im. Marii Sktodowskiej
— Curie w Niemodlinie oraz Zespot Szkét im. Bolestawa Chrobrego w Niemodlinie.
Positki dla uczniéw i pracownikéw tych szkét majg by¢ przygotowywane w budynku,
o ktéorym mowa w § 1 niniejszej umowy.

. Obiady dla uczniéw i pracownikéw Szkét, o ktérych mowa w ust. 1, bedg do nich
transportowane przez Dzierzawce w przystosowanych do tego urzadzeniach
i wydawane uczniom i pracownikom tych placéwek w godzinach od 11*° do 13°*° lub
innych ustalonych z Dyrektorami tych szkét, w stotéwkach mieszczacych sie w tych
szkotach z uzyciem naczyn bedgcych na ich wyposazeniu; zakazane jest uzywanie
plastikowych naczyn (talerzy, sztuécéw, kubkow etc.), za wyjatkiem Zespotu Szkét w
Niemodlinie.

Do positkow dla uczniéw Szkdt, o ktérych mowa w ust. 1, zastosowanie majg przepisy
§3 ust. 3 oraz §4 niniejszej umowy.

Pozostate warunki dotyczgce zywienia ucznidw i pracownikéw Szkét, o ktérych mowa
w ust.l, zostang ustalone przez Dzierzawce z dyrektorami tych placéwek w
odrebnych umowach.

Prawa i Obowigzki Wydzierzawiajacego
§6

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wydac Dzierzawcy w terminie do dnia [....] Kuchnie
wraz ze wszystkimi urzadzeniami i wyposazeniem okreslonym w zatgczniku nr 2 do
niniejszej umowy.

Wydanie nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego wg wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Prawa i Obowigzki Dzierzawcy

§7
. Wydawanie obiadéw uczniom i pracownikom szkoty bedzie sie odbywato w dni nauki
szkolne;.




Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z Kuchni zgodnie z jej przeznaczeniem
wynikajgcym z niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie
czystosci i porzadku na terenie Kuchni zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac Kuchnie oraz elementy wchodzace w jej zakres w
sposob odpowiadajgcy ich przeznaczeniu oraz przy przestrzeganiu wszelkich
przepisOw prawa, w tym przeciwpozarowych, bezpieczeAstwa higieny pracy,
sanitarnych, zywieniowych. Wszystkie uchybienia w tym zakresie oraz
odpowiedzialno$¢ za brak dotrzymania tych warunkéw obcigzajg Dzierzawce
w catosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do podejmowania dziatan majgcych na celu
zminimalizowanie nieprzyjemnych zapachdéw z Kuchni.

Dzierzawca nie ma prawa do dokonywania jakichkolwiek prac adaptacyjnych w
Kuchni lub przerébek Kuchni i jej wyposazenia bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu umowy w uzytkowanie, najem, podnajem lub
inng podobng umowe osobie trzeciej bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie do posiadania przez okres trwania umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wyrzadzonych szkéd w mieniu
Wydzierzawiajgcego oraz w zwigzku ze swiadczeniem ustug zywnos$ciowych na rzecz
ucznidw i pracownikdw Szkoty. Na zgdanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca
przedstawi kopie polisy ubezpieczeniowej z dowodem uiszczenia sktadki.

Remonty i ulepszenia

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do dbatosci z nalezytg starannoscig o Kuchnie, w tym o
pomieszczenia, sprzet, urzadzenia, wyposazenie. Kazdg usterke lub wade w Kuchni
Dzierzawca zgtasza niezwtocznie Wydzierzawiajgcemu, nie pdzniej niz w ciggu 2 dni
od dnia wystgpienia szkody.

Wszelkie naprawy urzadzen lub sprzetu w Kuchni ponosi Dzierzawca na wtasny koszt.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone w trakcie i w
zwigzku z uzytkowaniem Kuchni oraz wyposazenia i urzadzen wchodzacych w jej
zakres.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzenia na wilasny koszt niezbednej
konserwacji urzadzeh wchodzgcych w zakres Kuchni.




Dzierzawca, o ile zaistnieje taka koniecznos¢, zobowigzany jest do przeprowadzenia
wtasnym staraniem remontéw biezgcych i kapitalnych Kuchni.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeprowadzania na wtasny koszt przegladow
technicznych urzadzen wchodzacych w sktad Kuchni i przeprowadzania ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zaleceniami producentdw.

Nakfady poniesione przez Dzierzawce w zakresie remontowym oraz doposazenia
Kuchni nie ulegajg zwrotowi po zakoriczeniu umowy.

Zywienie oséb trzecich
§9

Dzierzawca moze wykorzysta¢ Kuchnie oraz jej wyposazenie na cele zwigzane ze
Swiadczeniem ustug zywieniowych na rzecz oséb trzecich bez mozliwosci spozywania
positkdw w stotdwce szkolnej.

Dzierzawca moze korzysta¢ z Kuchni oraz jej wyposazenia codziennie w godzinach
pracy szkoty.

Korzystanie przez Dzierzawce z pomieszczen kuchennych w innych dniach musi by¢
kazdorazowo uzgadniane z Dyrektorem Szkoty.

Dzierzawca nie ma mozliwosci sprzedawania alkoholu, wyrobdéw tytoniowych oraz
innych produktéw uznanych za szkodzace zdrowiu na terenie budynku, o ktérym
mowa w §1 niniejszej umowy oraz w jego bezposrednim otoczeniu.

Czynsz dzierzawny
§10

Z tytutu oddania do uzywania Kuchni oraz jej wyposazenia, sprzetu i urzgdzen zgodnie
z warunkami niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia czynszu
dzierzawnego w wysokosSci .............. zt brutto za kazidy 1m? dzierzawionej
powierzchni.

Czynsz bedzie ptatny przez Dzierzawce w terminie do 10 dnia kazdego miesigca
nastepujgcego po miesigcu rozliczeniowym na podstawie rachunku wystawionego
przez Wydzierzawiajgcego. Czynsz bedzie pfatny na rachunek bankowy
WydzierzawiajgCego O NUMEIZE ........ovevrverreereineesreerecreeeeeseessenseessecseeneens .

Na czas remontu i przystosowania pomieszczen kuchennych, tj. od dnia zawarcia
niniejszej umowy do dnia 31 grudnia 2015r., Dzierzawca zwolniony bedzie
Z uiszczania czynszu dzierzawy.

W czasie remontu i przystosowania pomieszczen kuchennych Dzierzawca ponosié
bedzie optaty za media, wg wskazan licznikow i wyliczen Wydzierzawiajgcego.

Koszty dodatkowe
§11
Dzierzawca w okresie dzierzawy poza czynszem o ktorym mowa w § 10 niniejszej
umowy, zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw dodatkowych, tj. kosztow:




e)
f)

2018r.
2018r.

energii elektrycznej — wg wskazan podlicznika,

gazu — wg wskazan podlicznika na podstawie umowy zawartej przez Dzierzawce
z dostawcy gazu,

wody i kanalizacji — wg wskazan wodomierzy,

wywozu nieczystosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa — zgodnie
z zawartg we witasnym zakresie umowg z odbiorcg odpaddw,

c.0. — kwota ryczattowa w wysokosci ....... zt na miesiac,

konserwacji komindéw, wentylacji i innych urzadzen zwigzanych z Kuchnig — zgodnie z
rachunkiem wystawionym przez kominiarza.

. Optaty za media wykazane w ust.1 Dzierzawca bedzie regulowat na podstawie

rachunku otrzymanego od Wydzierzawiajgcego, ptatnego do dnia 10 kazdego
miesigca na rachunek Wydzierzawiajgcego, o ktérym mowa w § 10 ust. 2.

Dzierzawca zobowigzuje sie rowniez do uiszczania podatku od nieruchomosci oraz
innych swiadczen publicznoprawnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Okres trwania umowy
§12

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres od dnia podpisania do dnia 31 grudnia
z uwzglednieniem okresu zywienia od dnia 01 stycznia 2016r. do dnia 31 grudnia

Ochrona danych osobowych
§13

Dzierzawca, jezeli bedzie w posiadaniu danych osobowych uczniéw lub pracownikéw
Szkoty, zobowigzuje sie do ich przetwarzania wytacznie dla celdw zwigzanych
z realizacjq niniejszej umowy oraz w sposéb zgodny z przepisami prawa, w tym
ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2014, poz.
1182 z pdzn. zm.).

Dzierzawca zobowigzuje sie do natychmiastowego powiadomienia Szkoty
o stwierdzeniu proby lub faktu naruszenia poufnosci danych osobowych
przetwarzanych w wyniku realizacji umowy.

Dzierzawca na pisemne zgdanie Szkoty lub organu prowadzgcego w rozumieniu
ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty umozliwia Wydzierzawiajgcemu
lub organowi prowadzgcemu kontrole procesu przetwarzania i ochrony danych
osobowych w przypadku incydentu zwigzanego z naruszeniem danych osobowych
uczniéw Szkoty.
Rozwigzanie umowy
§14

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron
wyrazonym na piSmie pod rygorem niewaznosci, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.




b)

d)

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym
w przypadku:

powaznego naruszenia obowigzkéw niniejszej umowy przez Dzierzawce, t;j.
w szczegodlnosci:

- w przypadku braku przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa przez
Dzierzawce w zakresie zywienia,

- korzystania z Kuchni w sposdb sprzeczny z jej przeznaczeniem lub
nienalezytego korzystania z jej wyposazenia, urzgdzen, stwierdzonego co
najmniej dwukrotnie w okresie trwania umowy najmu,

zalegania z pfatnosciami na rzecz Wydzierzawiajgcego za dwa okresy ptatnosci,
5-krotnej reklamacji jakosci positkéw,

razgcego uchybienia i zaniedbania w zakresie przepiséw sanitarno -—
epidemiologicznych zgtoszonego pisemnie przez Dyrektora Szkoty lub osobe
upowazniong przez Wydzierzawiajgcego.

. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy powinno by¢ ztozone na piSmie pod rygorem

niewaznosci i moze by¢ ztozone w terminie 90 dni od dnia zaistnienia podstawy do
rozwigzania umowy.

W przypadku rozwigzania umowy lub tez zakoriczenia okresu jej trwania Dzierzawca
ma obowigzek w terminie 14 dni od dnia ustania umowy przywrdci¢ Kuchnie do stanu
poprzedniego, odmalowaé pomieszczenia kuchni na kolor biaty oraz zostawi¢ w
stanie uporzagdkowanym i czystym.

Kary umowne
§15
W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn okreslonych
w § 13 ust. 2 umowy Wydzierzawiajacy moze zadaé kary umownej w wysokosci 20 %
wartosci czynszu dzierzawnego przez caty okres trwania umowy.
Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyziszajacego wysokosc
zastrzezonej kary umownej.

. W przypadku nie rozpoczecia dziatalnosci od 1 stycznia 2016 r. Dzierzawca

zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 1.000,00
zt za kazdy dzien zwtoki.

. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie niniejszej umowy z przyczyn zaleznych

od Dzierzawcy strony ustalajg nastepujgce kary umowne:

500,00 zt za nie wydanie w danym dniu positku,

100,00 zt za kazdy stwierdzony brak sktadnika w danym positku (np. brak kompotu,
suréowki, itp.)

500,00 zt za stwierdzony brak jakos$ci wyzywienia dotyczacy wartos$ci odzywczych,
kalorycznosci, objetosci lub gramatury potraw,

20.000,00 zt za wypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajgcego z winy Dzierzawcy.
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w terminie 7 dni od
otrzymania wezwania do zaptaty wraz z odsetkami ustawowymi w razie zwioki w
ptatnosci.




6. Wydzierzawiajacy moze dokonac potracenia kar umownych z faktur za zrealizowana
przez Dzierzawce ustuge.

Postanowienia koncowe
§16

1. Wszelkie zmiany do umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory bedg rozstrzygane przez Sad powszechny wiasciwy miejscowo
i rzeczowo dla Wydzierzawiajgcego.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

5. W przypadku zmiany danych adresowych dot. Stron, kazda z nich zobowigzuje sie do
poinformowania drugiej strony o zmianie pod rygorem przyjecia, iz o$wiadczenie
wystane na adres wskazany w umowie wywotuje skutki przewidziane przepisami
prawa.

6. Zatgcznikami do niniejszej umowy s3:

a) Oferta Dzierzawcy — zatgcznik nr 1,

b) Wykaz urzadzen — zatacznik nr 2,

c) Protokét zdawczo — odbiorczy (wzdr) — zatacznik nr 3.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




