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1. INFORMACJE O PROGNOZIE 

1.1. Podstawy prawne do sporządzenia prognozy 

Podstawą do sporządzenia prognozy jest: 

▪ art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa o ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko ( 
t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.), 

oraz 

▪ art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.). 

1.2. Główne cele prognozy 

Celem wykonanej prognozy było podsumowanie stanu środowiska i określenie przewidywanego wpływu 
ustaleń zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
części obszaru wsi Gracze. 

1.3. Zawartość prognozy 

Układ części tekstowej prognozy został usystematyzowany zgodnie z zakresem problematyki określonym 
w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa o ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

1.4. Podstawy prawne i metodyka opracowania prognozy 

Poddane analizie i ocenie projekt planu został opracowany na podstawie: 

1) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.); 

2) art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 
z późn. zm.); 

3) Uchwały Nr LVI/328/22  Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze. 

Prognozę opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, a także założeń ochrony 
środowiska, informacji o istniejącym i projektowanym sposobie zagospodarowania terenów objętych planem 
oraz innych materiałów archiwalnych, dokumentacji i danych dotyczących stanu środowiska przyrodniczego. 

Ocenie podlegały potencjalne zmiany stanu środowiska, jakie będą wiązać się z realizacją planu 
miejscowego na obszarze nim objętym. Badanymi komponentami środowiska były: różnorodność biologiczna, 
ludzie, zwierzęta, rośliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki 
oraz dobra materialne. Ocenie podlegało ewentualne oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru 
Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, jak również możliwość wystąpienia oddziaływania 
transgranicznego. 

Przyjęto następujące parametry charakteryzujące zmiany zachodzące w środowisku: 

1) ze względu na rodzaj oddziaływania: 

- oddziaływanie: pozytywne / negatywne / brak oddziaływania,  

- oddziaływanie: bezpośrednie / pośrednie / wtórne (oddziaływania wynikające z bezpośredniego wpływu danego 
czynnika na środowisk lub występujące np. z opóźnieniem, w oddaleniu od źródła oddziaływania itp.),  

- oddziaływanie skumulowane (oddziaływania współdziałające, pochodzące z więcej niż jednego źródła); 

2) ze względu na czas trwania oddziaływania:  

- oddziaływanie krótkoterminowe, 

- oddziaływanie średnioterminowe, 

- oddziaływanie długoterminowe, 

- oddziaływanie stałe, 

- oddziaływanie chwilowe. 
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Uzgodnienie stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko 
przez właściwe organy, t.j. Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz Państwowego Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego, w trybie przewidzianym w art. 53 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie (..) dokonane zostało na wniosek Burmistrza Niemodlina znak: GNP.6721.5.2022 z dnia 
16 sierpnia 2022 r.: 

▪ pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Opolu  
znak: WOOŚ.411.1.75.2022.MO z dnia 26 sierpnia 2022 r.; 

▪ pismem Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu 
znak: NZ.9022.2.24.2022.EK z dnia z dnia 22 sierpnia 2022 r. 

Ze względu na brak obiektów, obszarów i zjawisk wymagających dodatkowego określenia na mapach, 
stwierdzono brak konieczności sporządzenia załącznika graficznego do niniejszej prognozy. Biorąc pod uwagę 
powyższe przyjęto, że niezbędne informacje graficzne znajdują się już na rysunku ocenianego planu. 

1.5. Materiały wykorzystane w celu sporządzenia prognozy 

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wykorzystano następujące dokumenty i materiały: 

1. „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrębu ewidencyjnego Gracze” uchwalony uchwałą Nr XXXIV/189/16 Rady 
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 22 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 44); 

2. „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin” przyjęte Uchwałą Nr XXI/110/20 Rady 
Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r.; 

3. „Plan Odnowy Miejscowości Gracze na lata 2016 – 2025” uchwalony Uchwałą Nr XXII/129/16 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 
31 marca 2016 r.; 

4. „Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Niemodlin na lata 2021 - 2024” przyjęty uchwałą Nr XXVII/147/20 Rady Miejskiej 
w Niemodlinie z dnia 31 sierpnia 2020 r.; 

5. Uchwała Nr XXXI/158/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystości 
i porządku na terenie Gminy Niemodlin (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r., poz. 3141), 

6. Uchwała Nr XXXI/159/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 17 listopada 2020 r. w sprawie szczegółowego sposobu i zakresu 
świadczenia usług w zakresie odbierania odpadów komunalnych od właścicieli nieruchomości i zagospodarowania tych odpadów (Dz. 
Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r., poz. 3142); 

7. „Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego”, przyjęty uchwałą Nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Województwa 
Opolskiego z dnia 28 września 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2010 r. Nr 132 poz. 1509) ze zmianą przyjętą uchwałą Nr VI/54/2019 Sejmiku 
Województwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. Nr 132 poz. 1798); 

8. „Prognoza oddziaływania na środowisko zmiany planu zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego”; Instytut Rozwoju 
Miast w Krakowie, na zlecenie Urzędu Marszałkowskiego Województwa Opolskiego, Opole 2010 r.; 

9. „Roczna ocena jakości powietrza w województwie opolskim. Raport wojewódzki za rok 2021”, GIOŚ - Departament Monitoringu 
Środowiska - Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, czerwiec 2022 r.; 

10. „Ocena poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku w roku 2021 w województwie opolskim”, GIOŚ - Departament Monitoringu 
Środowiska - Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, czerwiec 2022 r.; 

11. „Ocena stanu akustycznego środowiska na terenie województwa opolskiego w roku 2020”, GIOŚ - Departament Monitoringu 
Środowiska - Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, grudzień 2021 r.; 

12. „Program ochrony środowiska przed hałasem dla terenów poza aglomeracjami położonych wzdłuż dróg o natężeniu powyżej 3 000 000 
pojazdów rocznie i linii kolejowych o natężeniu większym niż 30 000 przejazdów rocznie dla województwa opolskiego na lata 2014 – 
2019”, ECO-Plan Opole,  

13. Roczna ocena jakości powietrza w województwie opolskim – raport wojewódzki za rok 2021”, Główny Inspektorat Ochrony Środowiska 
Departament Monitoringu Środowiska Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, 2022 r; 

14. J. Kowalczyk z zespołem, „Program Ochrony Środowiska przed hałasem dla terenów poza aglomeracjami położonych wzdłuż dróg 
krajowych z terenu województwa opolskiego” (uchwała Nr XLVII/495/2010 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 27 lipca 2010 r.); 

15. Wykaz obiektów zabytkowych nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków województwa opolskiego – stan na dzień 
31 grudnia 2021 r. 

16. Opracowania ekofizjograficzne: 
1) G.Kosturek z zespołem, „Opracowanie ekofizjograficzne – podstawowe sporządzone na potrzeby miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze”, Studio Projektowe REGION, Wrocław, wrzesień 2022 r.; 
2) „Opracowanie ekofizjograficzne województwa opolskiego”, Departament Polityki Regionalnej i Przestrzennej Urzędu 

Marszałkowskiego Województwa Opolskiego, Opole 2008 r.; 
3) K.Badora z zespołem, „Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin z 

wyłączeniem miasta w granicach administracyjnych”, ECOSYSTEM PROJEKT, Opole 2002 r.; 
4) G. Kosturek „Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe sporządzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obrębu ewidencyjnego Gracze”, Studio Projektowe REGION, Wrocław 2015 r.; 
17. P. Wołczecki, M. Grabiec, S. Mroczko, M. Deneszewski, R. Kowalczyk „Raport o oddziaływaniu na środowisko przedsięwzięcia 

polegającego na rozbudowie fermy drobiu w Graczach”, ECOPLAN Ryszard Kowalczyk, Opole, marzec 2015 r.; 
18. W. Jaworski, „Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej wyznaczającej granicę strefy ochronnej ujęć wody podziemnej z utworów 

trzeciorzędowych „Gracze” w Magnuszowicach”, Pracownia Badań i Ekspertyz GEOSERWIS, Opole, wrzesień 2015 r.; 
19. W. Glapa, R. Sroga, T. Wojtaszek, „Raport o oddziaływaniu na środowisko eksploatacji złoża „Gracze” - Pole Gracze I w granicach 

obszaru górniczego „Gracze II”, GRAVEL Biuro Usług Projektowych Glapa Wojciech, Wrocław, styczeń 2011 r.; 
20. „Koncepcja programowa gospodarki ściekowej na terenie Miasta i Gminy Niemodlin”, Główny Instytut Górnictwa - Zakład Ochrony 

Wód, 2015 r.; 
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21. koncesja Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa nr 13/97 z dnia 4 lutego 1994 r., zmieniona decyzją 
DGwk/LP/487 z dnia 23 sierpnia 2011 r. oraz decyzją Marszałka Województwa Opolskiego DOŚ-II.7422.2.15.2011.JJ z dnia 
14 października 2011 r.; 

22. decyzja Starosty Opolskiego GN.6122.4.2012.KŚ z dnia 25 września 2012 r. - Rekultywacja terenów przekształconych w wyniku 
działalności wydobywczej; 

23. decyzja Marszałka Województwa Opolskiego DOŚ-IV.7244.3.10.2015.DP z dnia 8 czerwca 2015 r. - zezwolenia na przetwarzanie 
odpadów w ramach rekultywacji wyrobiska bazaltu „Gracze”; 

24. pozostałe, wykorzystane materiały: 
1) W.Pawlak, „Atlas Śląska Dolnego i Opolskiego”, U. Wr., PAN, Wrocław 1997 r.; 
2) J.Kondracki, „Geografia Polski, mezoregiony fizyczno-geograficzne”, PWN 1994 r.; 
3) J. Kondracki: „Geografia regionalna Polski”. Warszawa: PWN, 2002; 
4) J.Malinowski, „Budowa geologiczna Polski Hydrogeologia”, t.VII, PIG, Warszawa 1991 r.; 
5) A.S.Kleczkowski, „Mapa obszarów głównych zbiorników wód podziemnych (GZWP) w Polsce wymagających szczególnej ochrony”, 

Akademia Górniczo-Hutnicza, Kraków 1990 r.; 
6) E.Stupnicka, „Geologia regionalna Polski”, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1989 r. 

Ponadto wykorzystano informacje opublikowane na stronach internetowych: 

www.niemodlin.pl (portal internetowy Gminy Niemodlin), 
https://powiatopolski.pl/ (portal internetowy Powiatu Opolskiego) 
opole.rdos.gov.pl (Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Opolu) 
www.wuozopole.pl/ (Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Opolu) 
www.gov.pl/web/gios (Główny Inspektorat Ochrony Środowiska) 
http://maps.geoportal.gov.pl/ (Geoportal Rządowy) 
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (Geoportal Generalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska) 
https://inspire.gios.gov.pl/imap/#gpmap=gpMonit (Geoportal Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska) 
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ (Geoportal Państwowej Służby Hydrogeologicznej) 
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=2  
(Państwowy Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut Badawczy) 
http://www.codgik.gov.pl/ (Geoportal Centralnego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej) 
http://mapy.isok.gov.pl/imap/ (Informatyczny System Osłony Kraju - Hydroportal) 
http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy (Portal Banku Danych o Lasach) 
http://mapa.korytarze.pl/ (Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce) 

2. INFORMACJE O PROJEKCIE PLANU, DO KTÓREGO ODNOSI SIĘ PROGNOZA 

2.1. Charakterystyka obszarów objętych planem i główne cele, w jakich sporządzany jest ten plan 

Do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze Rada 
Miejska w Niemodlinie przystąpiła uchwałą Nr LVI/328/22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Planem objęto łącznie trzy 
obszary w centralnej części wsi Gracze, która jest zlokalizowana w województwie opolskim, w powiecie 
opolskim, na obszarze gminy Niemodlin.  

Według regionalizacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego (1998) wieś Gracze położona jest 
w mezoregionie Dolina Nysy Kłodzkiej (318.54), wchodzącym w skład Niziny Śląskiej. Od wschodu graniczy 
z Równiną Niemodlińską. 

Zgodnie z przeprowadzoną w oparciu o treść art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm. z późn. zm.) analizą dotyczących 
zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami 
studium, celem sporządzenia planu jest: 

▪ na obszarach nr 1 i nr 2 – zmiana przeznaczenia dotychczas niezabudowanych gruntów rolnych pod 
zabudowę mieszkaniową; 

▪ na obszarze nr 3 – zmiana przeznaczenia terenu z usług publicznych na usługi (ze szczególnym 
uwzględnieniem usług handlu), z dopuszczeniem mieszkań towarzyszących, pełniących rolę służebną 
w stosunku do funkcji usługowych oraz zamieszkania zbiorowego (takich ja hotel, motel, dom opieki); 

Zmiany sposobu przeznaczenia terenów będą wprowadzane do planu zgodnie z wniesionymi przez 
właścicieli poszczególnych gruntów wnioskami, w zakresie, w granicach, i na warunkach, na jakich dopuszczone 
zostało to w obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Niemodlin” oraz w przepisach odrębnych. 

Poniżej przedstawiono lokalizację obszarów objętych planem na zbiorczej mapie oraz  szczególowo opisano 
ich położenie oraz aktualny sposób zainwestowania. 
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Mapa obejmująca centralną cześć wsi Gracze, z oznaczeniem granic obszarów objętych planem 

 

Obszar nr 1 

Obszar o powierzchni ok. ok. 8,78 ha, położony 
ok. 170 m na północ od ul. Niemodlińskiej (biegnącej w 
ciągu drogi powiatowej nr 1507O), ok. 30 m na wschód 
od ul. Krętej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej 
nr 1184O), na południe od ul. Polnej. Wzdłuż północnej 
granicy obszaru przebiega rów melioracyjny. Obszar 
obejmuje niezabudowane grunty rolne otoczone 
zabudową wsi Gracze rozciągającą się wzdłuż opisanych 
wyżej dróg. W zabudowie dominują budynki mieszkalne 
dwukondygnacyjne, o stromych dwu lub 
wielospadowych dachach. Obszar od strony ul. Krętej 
graniczy z terenem zabytkowego cmentarza 
ewangelickiego. 

1 
 

1 
 

3 

2 
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Fot. 1 Widok od strony Kolonii Robotniczej na ul. Polną (drogę przebiegającą między obszarem nr 1  
i obszarem nr2) biegnącą w kierunku ul. Niemodlińskiej  

 

Obszar nr 2 

Obszar o powierzchni ok. 11,08 ha położony na północ 
od ul. Niemodlińskiej, na wschód i na południe od 
ul. Polnej (granice obszaru nr 1 i nr 2 biegną równolegle 
wzdłuż odcinka ul. Polnej biegnącego od skrzyżowania 
z ul. Kolonia Robotnicza do ul. Niemodlińskiej) oraz na 
zachód od ul. Kolonia Robotnicza. Obszar obejmuje 
zasadniczo niezabudowane grunty rolne. Wzdłuż 
ul. Kolonia Robotnicza przebiegają napowietrzne linie 
elektroenergetyczne wysokiego napięcia 110 kV 
(Gracze-Hermanowice – w granicach obszaru nr 3 i 
Gracze – Groszowice – linia biegnąca równolegle, po 
wschodniej stronie ulicy). W południowo-zachodniej 
części obszaru nr 2 391/2przebiega napowietrzna linia 
elektroenergetyczna 110 kV Gracze – Grodków. Ponadto 
przez obszar przebiegają napowietrzne linie 
elektroenergetyczne średniego napięcia 15 KV (ukośnie, 
na kierunku południowy wschód – północny zachód oraz 
równolegle do linii 110 kV Gracze – Grodków). 

 

2 
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Fot. 2 Widok wzdłuż ul. Kolonia Robotnicza w kierunku ul. Polnej – na zdjęciu widoczne napowietrzne linie 
elektroenergetyczne i zabudowania kolonii zlokalizowane na północny wschód od granic obszaru nr 3  

Obszar nr 3  

Obszar o powierzchni ok. 0,89 ha obejmuje swymi 
granicami dz. nr ewid. 564/1, położoną po wschodniej 
stronie ul. Bazaltowej (biegnącej w ciągu drogi 
powiatowej nr 1184O) i po południowej stronie drogi 
powiatowej nr 1510O prowadzącej w kierunku 
Molestowic. Jest to najmniejszy obszar, zlokalizowany 
ok. 490 m na południe od obszaru nr 1 i ok. 320 m na 
południe od granic obszaru nr 2. 

Jest to teren zabudowany i zagospodarowany – 
zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek 
(Bazaltowa 5/1) należący do Przedsiębiorstwa Surowców 
Skalnych „BAZALT-GRACZE” Sp. z o.o. (pełniący niegdyś 
funkcję zakładowego domu kultury). Budynek położony 
jest w otoczeniu zieleni. Działka sąsiaduje z ośrodkiem 
zdrowia i apteką przy ul. Bazaltowej 4. 

3 
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Fot. 3 Widok na budynek dawnego przyzakładowego domu kultury, ul. Bazaltowa 5/1. 

2.2. Powiązania planu z innymi dokumentami 

1. Opracowanie ekofizjograficzne 

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 r. w sprawie opracowań 
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298) uwzględniono wnioski do planu wynikające z analizy 
„Opracowania ekofizjograficznego – podstawowego sporządzonego na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze” (Studio Projektowe REGION, Wrocław, wrzesień 
2022 r.). W szczególności uwzględniono treść rozdziału 6 opracowania ekofizjograficznego p.t.: 
„Uwarunkowania ekofizjograficzne i wynikające z nich wskazania planistyczne”. 

Przeprowadzone w opracowaniu ekofizjograficznym rozpoznanie i diagnoza stanu funkcjonowania 
środowiska, jak również jego waloryzacja (w kontekście założonych kierunków rozwoju przestrzennego dla 
analizowanych w niniejszym opracowaniu obszarów) prowadzą do sformułowania następujących wniosków 
i postulatów, które powinny zostać uwzględnione w ustaleniach planu miejscowego oraz w prognozie 
oddziaływania na środowisko opracowywanej na potrzeby tego planu: 

▪ W planie miejscowym należy przewidzieć docelowe rozwiązania dla obszarów położonych w rejonach 
pozbawionych obecnie dostępu do sieci kanalizacyjnej (obszary nr 1 i nr 2) w zakresie gospodarki 
wodno-ściekowej, które powinny uwzględniać wymagania ochrony środowiska wodnego i gruntowego 
przed przedostawaniem się do niego zanieczyszczeń. Rekomendowana jest rozbudowa istniejącej sieci 
wodno-kanalizacyjnej w sposób zapewniający obsługę projektowanym pod zainwestowanie wiejskie 
terenom. 

▪ Na obszarze nr 1 uwzględnienia w planie wymaga stanowisko archeologiczne Gracze 3 (5/89-33 AZP, 
archiwalne) na dz. nr. 306/1 i 307. 

▪ Z uwagi na przebieg kanałów i rowów melioracyjnych w zagospodarowaniu obszarów nr 1 i nr 2 należy 
przewidzieć odpowiednią ochronę urządzeń melioracyjnych i kształtować zagospodarowanie terenów 
z uwzględnieniem potrzeb konserwacji tych urządzeń. 

▪ Z uwagi na przebieg sieci elektroenergetycznych wysokiego napięcia w granicach obszaru nr 2 należy 
przewidzieć ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu gwarantujące zachowanie 
poziomów promieniowania elektromagnetycznego oraz odległości w zabudowie – zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

▪ Z uwagi na stosunkowo wysoko występujące pierwsze zwierciadło wód gruntowych w granicach 
obszarów nr 1 i nr 2 należy przewidzieć rozwiązania techniczne uwzględniające możliwość okresowych 
wezbrań wód. Do takich rozwiązań należą: podniesienie rzędnej posadowienia zabudowy, rezygnacja 
z podpiwniczania budynków oraz zapewnienie rozwiązań konstrukcyjnych zabezpieczających budynki 
przed przedostawaniem się wód. 
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▪ Postuluje się o całkowity zakaz rozmieszczania urządzeń energetyki wiatrowej, przy jednoczesnym 
możliwie szerokim dopuszczeniu instalacji fotowoltaicznych – w zakresie wynikającym z przepisów 
odrębnych i ustaleń obowiązującego studium. 

▪ Rozwiązania w zakresie zaopatrzenia w ciepło powinny zakładać wykorzystanie źródeł grzewczych 
o wysokiej sprawności i niskim poziomie emisji spalin do atmosfery, z preferencją wykorzystania źródeł 
odnawialnych energii (z uwzględnieniem wymogów określonych w tzw. „uchwale antysmogowej”). 

▪ Dla wyznaczonych w planie terenów należących do kategorii w rozporządzeniu Ministra Środowiska 
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku należy zapewnić 
w planie odpowiednie przyporządkowanie do poszczególnych rodzajów terenów, a tym samym – 
zapewnić im ochronę akustyczną (w szczególności dotyczy to planowanej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej, względnie zabudowy zagrodowej, w granicach obszarów 
nr 1 i nr 2). 

▪ Określona w planie forma architektoniczna, gabaryty i maksymalna wysokość zabudowy powinna 
nawiązywać do charakterystycznych cech zabudowy regionalnej występującej na obszarze wsi Gracze, 
zapewniając tym samym harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w krajobraz. 

Wyżej wymienione postulaty zostały w pełni uwzględnione w ocenianym dokumencie. 

2. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodlin 

Dla obszarów objętych planem obecnie obowiązują ustalenia „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemodlin”, przyjętego Uchwałą Nr XXI/110/20 Rady Miejskiej 
w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r., które w świetle art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów 
miejscowych. 

Zgodnie z ustaleniami studium granicami planu objęto: 

Na obszarze nr 1 o powierzchni ok. 8,78 ha 

▪ obszary zabudowy wiejskiej (ZW) w północnej i centralnej części obszaru, w rejonie ul. Polnej 
o powierzchni ok. 4,9 ha (co stanowi ok. 55% powierzchni tego obszaru); 

▪ obszary użytkowane rolniczo (R) w pozostałej części tego obszaru, 

Na obszarze nr 2 o powierzchni ok. 11,08 ha 

▪ obszary zabudowy wiejskiej (ZW) w południowej i południowo-zachodniej części obszaru, w rejonie 
ul. Niemodlińskiej i ul. Polnej o powierzchni ok. 1,1 ha (co stanowi ok. 10% powierzchni tego obszaru); 

▪ obszary użytkowane rolniczo (R) w pozostałej, południowo-wschodniej i południowo-zachodniej części 
obszaru, 

Na obszarze nr 3 o powierzchni ok. 0,89 ha - w całości obszarem zabudowy usługowej (U). 

W ocenianym projekcie planu przyjęto rozwiązania zgodne z wyznaczonymi w studium kierunkami polityki 
przestrzennej gminy, wprowadzając tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) – wyłącznie w 
granicach wyznaczonych w studium obszarów zabudowy wiejskiej (ZW), przy jednoczesnym uwzględnieniu 
ograniczeń w zabudowie wynikających z występujących na obszarach nr 1 i 2 uwarunkowań ekofizjogrtaficznych 
(m.in. poziomu występowania wód gruntowych oraz przebiegu urządzeń melioracji szczegółowej), technicznych 
(przede wszystkim przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach obszaru nr 2) oraz 
wynikających z przepisów odrębnych (w tym występowania stanowiska archeologicznego na obszarze nr 1). 
Przeznaczenie terenu na obszarze nr 3 w pełni odpowiada ustaleniom studium (w którym jest to obszar 
zabudowy usługowej z dopuszczeniem mieszkań funkcyjnych, towarzyszących funkcji usługowej). 

Biorąc pod uwagę powyższe, należy uznać, że rozwiązania przyjęte w ocenianym projekcie planu 
miejscowego są zgodne z określoną w Studium. 

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego 

Zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa wprowadza się do planu miejscowego, po uprzednim 
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uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunków 
wprowadzenia ich do planu miejscowego. 

Dla obszarów objętych planem wiążące są ustalenia „Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Opolskiego”, przyjętego uchwałą Nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 
28 września 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2010 r. Nr 132 poz. 1509) ze zmianą przyjętą uchwałą Nr VI/54/2019 
Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 r. Nr 132 poz. 1798). 

Na obszarze objętym planem nie występują zadania rządowe służące realizacji celu publicznego o znaczeniu 
krajowym. 

Cele wojewódzkie zapisane w PZPWO dotyczą na obszarze wsi Gracze przede wszystkim: 

▪ Przebiegającej w sąsiedztwie autostrady A4 relacji Jędrzejów-Korczowa, 

▪ linii energetycznej wysokiego napięcia 110 kV relacji Groszowice-Hermanowice, 

▪ jednotorowych linii energetycznych wysokiego napięcia 110 kV relacji Gracze-Tułowice i Gracze-
Grodków, 

▪ dwutorowej linii energetycznej wysokiego napięcia 110 kV relacji Dobrzeń - kier. Gracze, 
Hermanowice, 

▪ występującego w bliskim sąsiedztwie wsi złoża kamieni drogowych i budowlanych „Gracze I”, 

▪ występowania obszarów szczególnego zagrożenia powodzią w dolinie Ścinawy Niemodlińskiej 
(w okresie, w jakim sporządzany był PZPWO obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią 
obejmowały analizowane w niniejszej prognozie obszary, jednak zgodnie z obecnie obowiązującymi 
mapami ryzyka i mapami zagrożenia powodziowego bezpośrednie zagrożenie powodzią nie występuje 
– zalanie obszarówi. objętych planem prognozowane jest wyłącznie w scenariuszu całkowitego 
przerwania wałów) 

Ponadto Zarząd Województwa Opolskiego podjął z uchwałę Nr XXXVI/368/2021 z dnia 30 listopada 2021 r. 
zmieniającą uchwałę w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa opolskiego ograniczeń i zakazów 
w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw (Dz. Urz. Województwa Opolskiego 
z 2021 r., poz. 3247) - tzw. „uchwałę antysmogową”. 

W projekcie planu uwzględniono wyżej wymienione uwarunkowania i cele wynikające z PZPWO i uchwały 
antysmogowej. Rozwiązania przestrzenne zaproponowane w ocenianym projekcie planu mają charakter 
wyłącznie lokalny. 

3. OCENA STANU ŚRODOWISKA ORAZ OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN TEGO STANU W WYNIKU  
REALIZACJI USTALEŃ PLANU 

Zgodnie z art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, pod pojęciem 
środowiska rozumie się ogół elementów przyrodniczych, w tym także przekształconych w wyniku działalności 
człowieka, a w szczególności powierzchnię ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostałe 
elementy różnorodności biologicznej, a także wzajemne oddziaływania pomiędzy tymi elementami. 

Poniżej przedstawiono charakterystykę stanu środowiska, z podziałem na jego poszczególne komponenty, 
jak również ocenę potencjalnych zmian stanu środowiska, jakich wystąpienie przewiduje się w wyniku realizacji 
ustaleń ocenianego w niniejszej prognozie planu miejscowego. 

3.1. Ludzie 

Wieś Gracze jest, po mieście Niemodlin (stanowiącym lokalny ośrodek administracyjny i gminne centrum 
usługowe), największą miejscowością gminy. W 2021 liczba osób zameldowanych na pobyt stały wynosiła 1392. 

Obszary nr 1 i nr 2 objęte planem są zlokalizowane w sąsiedztwie istniejącej zabudowy wiejskiej, lecz poza 
dz. nr 392/1 (obszar nr 2) nie występuje na nich zabudowa związana ze stałym lub czasowym pobytem ludzi - są 
to grunty o przeważającym charakterze rolnym. 

Działka nr 564/1 (obszar nr 3) jest zabudowana, jednak właściciel terenu (prowadzący działalność górniczą) 
nie znalazł odpowiedniego sposobu użytkowania dla dawnego domu kultury. 

Na badanych obszarach nie występują czynniki mogące znacząco oddziaływać na zdrowie ludzi. Wyjątkiem 
są napowietrzne linie wysokiego napięcia przebiegające w granicach obszaru nr 2 – w ich bezpośrednim 
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otoczeniu mogą występować oddziaływania polem elektromagnetycznym, jednak z uwagi na brak zabudowy na 
trasie linii elektroenergetycznych nie można stwierdzić występowania ponadnormatywnych przekroczeń PEM. 

Warunki środowiska w granicach analizowanych obszarów nie odbiegają od warunków generalnie 
panujących na obszarze wsi Gracze i można je ocenić jako dobre. 

3.2. Różnorodność biologiczna 

Różnorodność biologiczna to zróżnicowanie wszystkich żywych organizmów występujących w ekosystemach 
i zespołach ekologicznych, których są częścią. Dotyczy ona różnorodności w obrębie gatunku (różnorodność 
genetyczna), pomiędzy gatunkami oraz różnorodności ekosystemów. Miarą bioróżnorodności może być 
bogactwo gatunkowe (liczba znalezionych gatunków), w tym udział gatunków rzadkich na badanym obszarze. 

Ubożenie bioróżnorodności wyraża się poprzez utratę siedlisk, wymieranie gatunków, oraz zmniejszenie 
zróżnicowania genowego w populacjach. Podstawowym czynnikiem powodującym spadek bioróżnorodności 
jest antropopresja. W wyniku działalności człowieka (takiej jak: przekształcenia powierzchni ziemi, zmiany 
stosunków wodnych, emisje substancji i energii do środowiska) zachodzą niekorzystne przemiany środowiska i 
ogólna degradacja tego środowiska. 

Zgodnie z podziałem przyrodniczo-leśnym wg L. Mroczkiewicza obszar gminy Niemodlin należy do V Krainy 
Śląskiej, 4 Dzielnicy Kotliny Opolskiej. Wg geobotanicznego podziału Śląska teren gminy Niemodlin należy do 
podokręgu Równiny Niemodlińskiej, okręgu Niziny Śląskiej, krainy Kotliny Śląskiej. 

Według regionalizacji geobotanicznej Polski według J.M. Matuszkiewicza (IGiPZ PAN, Warszawa, 2008), 
obszar Gminy Niemodlin należy do Działu Brandenbursko-Wielkopolskiego i położony jest w krainie 
Dolnośląskiej, w okręgu Borów Stobrawskich, Turawskich i Niemodlińskich, w podokręgu B.5.3.m - 
Niemodlińskiego. 

Potencjalną roślinnością naturalną dla obszaru gminy Niemodlin są łęgi olszowe i jesionowo-olszowe 
Circaeo-Alnetum w dolinie Ścinawy Niemodlińskiej i Nysy Kłodzkiej oraz grądy środkowoeuropejskie Galio-
Carpinetum na większości pozostałego obszaru. Siedliska świeże najwyższych partii Wału Niemodlińskiego 
porastać powinny kwaśne dąbrowy Calamagrostio arundinaceae-Quercetnm. Aktualna roślinność na skutek 
wielosetletniej działalności człowieka zdecydowanie różni się od tak zarysowanej roślinności potencjalnej. 

Opracowaniem objęto obszary charakteryzujące się znacznym stopniem przekształcenia środowiska 
w wyniku od lat prowadzonej działalności rolniczej (obszary nr 1 i 2) oraz w znacznym stopniu zabudowane 
(obszar nr 3). 

Pola jako monokultury stwarzają specyficzne warunki rozwoju fauny. Zoocenoza obszaru jest uboga 
i pospolita. Wśród zwierząt zamieszkujących ten biotop przeważają gatunki pochodzące ze stepu, wtórnie 
przystosowane do zmienionych warunków życia oraz migrujące ze stepów w poszukiwaniu pokarmu. Pszczoły 
i trzmiele, należące do rzędu błonkoskrzydłych, zapylają wiele roślin uprawnych, natomiast należące do tego 
samego rzędu fitofagi, np. z rodziny pilarzowatych, mogą powodować poważne uszkodzenia roślin. Na polach 
żyją liczne gatunki mrówek. Występuje tu również wiele gatunków muchówek i motyli (niektóre z nich są 
ważnymi szkodnikami, np. koziułkowate, pryszczarkowate, sówkowate i bielinkowate). Fauna glebowa pól to 
przede wszystkim nicienie i dżdżownice, które przyczyniają się do humifikacji materii organicznej. Na 
powierzchni gleby i na roślinach żyją liczne gatunki pająków, a także chrząszcze, przede wszystkim drapieżne 
biegacze (pełniące ważną rolę w utrzymaniu równowagi biologicznej na polach) oraz nekrofagiczne chrząszcze 
(np. grabarze i ścierwce). Na wzbogacenie i urozmaicenie składu fito i zoocenozy może mieć wpływ sposób 
zagospodarowania terenów położonych w otoczeniu badanego obszaru. W opisywanym przypadku w otoczeniu 
występują tereny zabudowane wsi, co powoduje częściową izolację i fragmentacje obszaru, co nie wpływa 
korzystnie na wzrost różnorodności biologicznej. 

Łąki trwałe to grunty z dominacją lub znacznym udziałem traw, użytkowane trwale lub w okresach 
wieloletnich. W typologii użytków rolnych oraz klasyfikacji użytków gruntowych używanej w geodezji pojęcie 
łąki jest ograniczone do zbiorowisk tworzonych przez wieloletnie trawy, turzyce, rośliny motylkowe i rośliny 
innych rodzin, które występują na mezotroficznych i eutroficznych glebach o wysokim poziomie wód 
gruntowych, zawierających przez większą część roku od 60 do 80 procent wilgoci w stosunku do całkowitej ich 
pojemności wodnej. Niedobory wody mogą być uzupełniane między innymi przez nawadnianie bądź 
wykorzystywanie bliskiego poziomu wody gruntowej lub zalewów rzek. Łąki (wąsko rozumiane) wraz 
z pastwiskami składają się na użytki zielone. 
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Podsumowując – w granicach obszarów objętych planem nie zidentyfikowano cennych przyrodniczo 
komponentów, a realizacja postanowień planu nie będzie znacząco oddziaływała na różnorodność biologiczną. 

3.3. Formy ochrony przyrody oraz powiązania przyrodnicze 

Obszary objęte planem położone są poza granicami ustanowionych, przestrzennych form ochrony przyrody, 
o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

Granice najbliżej położonego obszaru chronionego krajobrazu „Bory Niemodlińskie” przebiegają 
w odległości ok. 2 km na południowy zachód od obszaru nr 3, w rejonie wsi Rutki i Góra oraz w odległości 
ok. 2,7 km od granic obszarów nr 2 i 3 (w rejonie wsi Magnuszowice). Obszar Chronionego Krajobrazu „Bory 
Niemodlińskie” obejmuje największy w zachodniej części górnej Odry kompleks cennych przyrodniczo lasów 
będących pozostałością niegdysiejszej Przesieki Śląskiej, z wciąż jeszcze zachowanymi fragmentami typowych 
dla polskiego niżu lasów mieszanych i liściastych. 

Pozostałymi, najbliżej położonymi obszarami chronionymi m.in. są: 

▪ specjalny obszar ochrony Natura 2000 PLH160014 „Opolska Dolina Nysy Kłodzkiej”, położony 
w odległości ok. 0,8 km na zachód i ok. 1,9 km na północ od granic obrębu wsi Gracze, na obszarze 
gminy Grodków (ok. 3,6 km na północny zachód od granic obszaru nr 1); 

▪ specjalny obszar ochrony Natura 2000 PLH160005 „Bory Niemodlińskie”, położony ok. 3,7 km na 
wschód od granic obszaru nr 2; 

▪ rezerwat leśny „Kokorycz” utworzony w granicach obszaru „Opolska Dolina Nysy Kłodzkiej”, położony 
ok. 1,7 km na zachód od granic obrębu wsi Gracze, na obszarze gminy Grodków (ok. 3,3 km na zachód 
od granic obszaru nr 1); 

▪ zespół przyrodniczo - krajobrazowy „Lewin Brzeski”, położony w odległości ok. 3,3 km na północ od 
granic obrębu wsi Gracze (oraz ok. 4,4 km od granic obszarów nr 1 i 2), w granicach obszaru Natura 
2000 „Bory Niemodlińskie” PLH160005, na obszarze gminy Lewin Brzeski; 

▪ użytek ekologiczny „Iglica” położony w obrębie Sarny Wielkie, ok. 0,73 km na zachód od granic obrębu 
Gracze (ok. 3,1 km na północny wschód od granic obszaru nr 1); 

▪ użytek ekologiczny „Ptakowice” położony ok. 4 km na północ od granic obszarów nr 1 i 2. 

 

Lokalizacja obszarów objętych opracowaniem względem ustanowionych form ochrony przyrody.  
Żródło: Geoserwis GDOŚ 
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Bezpośrednio w granicach obszarów objętych analizami nie stwierdzono występowania komponentów 
przyrodniczych objętych ochroną prawną, a w szczególności gatunków roślin, zwierząt i grzybów chronionych, 
siedlisk przyrodniczych oraz pomników przyrody. 

Jak wynika z analizy danych udostępnionych w ramach geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska 
(http://geoserwis.gdos.gov.pl), jak również z danych publikowanych na portalu „Mapa korytarzy ekologicznych 
w Polsce” prowadzonym przez Instytut Biologii Ssaków PAN w Białowieży (http://mapa.korytarze.pl) omawiane 
obszary położone są poza korytarzami ekologicznymi. W opisywanym rejonie korytarze ekologiczne są związane 
przede wszystkim z dolinami rzecznymi i lasami (korytarz „Dolina Nysy Kłodzkiej” KPd-18A przebiegający w 
odległości ok 3 km na zachód i południe od granic obszarów nr 1 i 2 oraz korytarz „Bory Niemodlińskie – Dolina 
Górnej Odry” KPd-17A przebiegający w odległości ok. 8 km na wschód od granic obszarów nr 2 i 3). 

Z uwagi na rolniczy charakter obszarów nr 1 i 2 oraz położenie obszaru nr 3 w strefie zwartej zabudowy wsi, 
obszary te nie posiadają istotnych powiązań przyrodniczych. 

3.4. Środowisko wodne 

3.4.1. Wody powierzchniowe 

System hydrograficzny gminy Niemodlin jest bardzo bogaty i przestrzennie zróżnicowany. Na zachodzie, na 
wyniesionym, wododziałowym Wale Niemodlińskim gęstość sieci rzecznej osiąga średnią wartość 0,50-
0,75 km/km². W dolinie Ścinawy Niemodlińskiej, w szczególności w okolicach Stawów Tułowickich gęstość sieci 
rzecznej należy do jednych z największych w województwie i dochodzi ona do 1,75-2,00 km/km². Obok 
obszarów o dużym zagęszczeniu cieków i towarzyszących im kompleksów stawów występują również tereny 
pozbawione sieci rzecznej lub o bardzo ubogiej sieci. Do takich właśnie terenów należy obręb wsi Gracze, który 
jest położony ok. 1,4 km południe od rzeki Nysy Kłodzkiej i ok. 2 km na zachód od rzeki Ścinawy Niemodlińskiej. 
Obszar wsi Gracze w całości należy do zlewni Nysy Kłodzkiej. Wieś Gracze położona jest w regionie wodnym 
Środkowej Odry, o kodzie PL6000SO. 

W granicach obrębu wsi Gracze występują nieliczne cieki wodne. Największy z nich – Radoszówka to potok 
nizinny, piaszczysty. Radoszówka przepływa wzdłuż wschodniej granicy obrębu Gracze, od strony Molestowic, 
przecinając ul. Niemodlińską na odcinku pomiędzy zakładem Wodociągów i Kanalizacji a fermą ModermFeed, 
następnie po wschodniej stronie Kolonii Robotniczej i dalej – w kierunku autostrady A4. W tym rejonie 
Radoszówka łączy się z Dopływem z Sarn Wielkich, biegnącym po południowej stronie autostrady. Radoszówka 
łączy się na wysokości Kolonii Robotniczej z rowem odwadniającym tereny położone w granicach objętych 
opracowaniem obszarów nr 1 i 2. 

Bezpośrednio w granicach obszaru nr 3 przy ul. Bazaltowej nie występują cieki ani zbiorniki wodne. 

Wszystkie obszary objęte planem położone są w granicach jednolitej części wód powierzchniowych (JCWP) 
Radoszówka o kodzie PLRW60001712889. Stan ogólny wód JCWP oceniono w roku 2019 jako zły, o dobrym 
stanie chemicznym, słabym stanie ekologicznym. 

3.4.2. Wody podziemne. 

Według podziału hydrogeologicznego Polski obszar wsi Gracze zalicza się do wrocławskiego regionu 
hydrogeologicznego. Wody występują tutaj w dwóch piętrach: trzeciorzędowym i czwartorzędowym. 

Położenie zwierciadła wód podziemnych na badanym obszarze ma obecnie charakter naturalny. 
Stwierdzono, że zwierciadło wód podziemnych na obszarze wsi Gracze występuje 1,1 ÷ 1,9 m p.p.t. (średnio 
1,5 m p.p.t.). 

W rejonie, w którym ujmowane są wody (ujęcia wody z utworów trzeciorzędowych „Gracze” 
w Magnuszowicach) w osadach czwartorzędowych wody podziemne występują w warstwach piasków 
drobnych i średnich, zalegających od powierzchni terenu. Zwierciadło wody o charakterze swobodnym zalega 
tam na głębokości ok. 3,0 ÷ 3,5 m p.p.t. W osadach trzeciorzędowych woda występuje w osadach piaszczystych 
ponizej osadów liastych. Zwierciadło wody jest napięte i stabilizuje się na głębokości ok. 3,1 ÷ 3,7 m p.p.t. Spływ 
wody następuje z południa i południowego zachodu na północ i północny wschód. zawodnione warstwy 
wodonośne trzeciorzędu są izolowane osadami ilastymi występującymi w nadkładzie. Wody w ujęciu „Gracze” 
są ujmowane w osadach trzeciorzędowych. W ujęciu stwierdzono jedną warstwę wodonośną, którą buduja 
głównie piaski drobnoziarniste. Od spągu warstwa wodonośna ograniczona jest iłami (które występują także w 
stropie i stanowią warstwę napinającą). Woda z ujęcia ma zwiększone ilości żelaza i manganu, co powoduje, że 



Prognoza oddziaływania na środowisko 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze 

strona 15 
 

 

 

wymaga ona uzdatniania. W trakcie wieloletniej eksploatacji ujęcia nie zaobserwowano istotnych zmian jakości 
ujmowanej wody.  

Wieś Gracze znajduje się poza zasięgiem Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP). Granice 
najbliższego zbiornika GZWP 335 „Krapkowice-Strzelce Opolskie” przebiegają w odległości ok. 350 m na 
północny wschód od granic analizowanego obszaru. 

Analizowane obszary położone są w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami – jednolitej 
części wód podziemnych (JCWPd 109) o kodzie EU PLGW6000109, należącej do dorzecza Odry. Stan JCWPd 
został oceniony jako dobry. JCWPd 109 jest niezagrożona nieosiągnięciem celu środowiskowego jakim jest 
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. 

3.4.3. Zagrożenia powodzią 

Zagrożenia powodziowe na omawianym obszarze stwarzają rzeki Nysa Kłodzka oraz Ścinawa. Rzeka Nysa 
Kłodzka najwyższe stany i przepływy osiąga w okresie późnej wiosny i wczesnego lata, przy czym w dużej części 
są one zależne od sterowania przepływami na zbiornikach zaporowych Nysa i Otmuchów. Wartości 
maksymalne zostały przekroczone podczas powodzi w roku 1997, kiedy stan wód w dniu 10/11 lipca 1997 r. 
wynosił 562 cm, tj. o 5,2 % więcej niż dotychczasowe maksimum, zaś przepływ osiągnął 1200 m³/s, 
tj. dwukrotnie przekroczył dotychczasowe WWQ. 

Koryto rzeki Ścinawa Niemodlińska na całym odcinku przebiegu przez gminę jest uregulowane. Spadek 
hydrauliczny Ścinawy Niemodlińskiej na terenie gminy wynosi ok. 0,15%, co świadczy o typowo nizinnym 
reżimie tej rzeki. Najwyższe przepływy rzeki występują w lutym, marcu i w sierpniu, najniższe w listopadzie oraz 
w kwietniu i maju. Maksymalne miesięczne przepływy wody dla Ścinawy Niemodlińskiej wynoszą na wysokości 
Niemodlina od 10 do 20 m/s. 

Zgodnie z przepisami art. pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszarami szczególnego 
zagrożenia powodzią są: 

▪ obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%, 

▪ obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, 

▪ obszary między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w który 
wbudowano wał przeciwpowodziowy, a także wyspy i przymuliska, o których mowa w art. 224, 
stanowiące działki ewidencyjne, 

▪ pas techniczny. 

Aktualne mapy zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego przekazane zostały do publicznej 
wiadomości w dniu 9 września 2022 r. Obszary objęte planem położone są poza wyznaczonymi obszarami 
szczególnego zagrożenia powodzią. 

Obszary nr 1 i 2 położone po północnej stronie ul. Niemodlińskiej są narażone na zalanie wodami 
powodziowymi wyłącznie w scenariuszu całkowitego zniszczenia wałów przeciwpowodziowych. 

Obszar nr 3 położony przy ul. Bazaltowej znajduje się całkowicie poza obszarami wskazanymi na mapach 
zagrożenia powodziowego. 

3.5. Powietrze atmosferyczne 

Stan powietrza atmosferycznego został oceniony przez Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska 
w Opolu w ramach „Rocznej oceny jakości powietrza w województwie opolskim, raport wojewódzki za rok 
2021” (Główny Inspektorat Ochrony Środowiska Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, Opole 
2022). Opisywany w niniejszym opracowaniu teren położony jest na obszarze strefy opolskiej o kodzie PL1602 
(pozostały obszar województwa, nie wchodzący w skład aglomeracji i miast powyżej 100 tys. mieszkańców). 
Gmina Niemodlin znalazła się wśród gmin, w których w 2021 roku wystąpiło przekroczenie niektórych norm 
stężenia substancji szkodliwych w powietrzu atmosferycznym. Przekroczony został docelowy poziom 
zanieczyszczenia benzo(a)pirenem (BaP) w pyle PM10 w skali roku, a poziom O3 przekroczył docelowe stężenie 
dla ochrony zdrowia i roślin. Ocena obejmuje wszystkie substancje, dla których w Rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., 
poz. 1031) określono poziomy normatywne w postaci poziomów dopuszczalnych, docelowych lub poziomów 
celów długoterminowych w powietrzu, ze względu na ochronę zdrowia ludzi i ochronę roślin. Lista 
zanieczyszczeń uwzględnionych w ocenie rocznej dokonywanej pod kątem spełnienia kryteriów określonych 
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w celu ochrony zdrowia ludzi obejmuje: benzen (C6H6), dwutlenek azotu (NO2), dwutlenek siarki (SO2), tlenek 
węgla (CO), ozon (O3), pył zawieszony PM10, pył zawieszony PM2,5, ołów (Pb) w pyle PM10, arsen (As) w pyle 
PM10, nikiel (Ni) w pyle PM10, kadm (Cd) w pyle PM10 oraz benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10. 

Generalnie na badanych obszarach występują dobre warunki sanitarne powietrza. Omawiane obszary 
pozostaje przede wszystkim pod wpływem tzw. „niskiej emisji” zanieczyszczeń, których źródłem są lokalne 
kotłownie i indywidualne paleniska (domowe kotłownie) wykorzystujące jako paliwo węgiel kamienny, miał 
węglowy i koks (paliwa nieekologiczne) oraz bardziej ekologiczny olej opałowy i gaz ziemny GZ-50. 
Dodatkowymi emitorami zanieczyszczeń są popularne paleniska (domowe kominki), opalane drewnem lub 
brykietem. W grupie substancji emitowanych podczas spalania węgla, gazu ziemnego i oleju opałowego 
w paleniskach domowych i lokalnych kotłowniach, oprócz dwutlenku siarki, pyłów i tlenków azotu, znajduje się 
także sadza, zawierająca wielopierścieniowe węglowodory aromatyczne w tym benzo-a-piren, stanowiące 
największe potencjalne zagrożenie zdrowotne. Podwyższone stężenia dwutlenku siarki i tlenków azotu, 
będących substancjami zakwaszającymi, wywołują szkody w ekosystemie. Opisane wyżej zagrożenia powietrza 
atmosferycznego nie mają znaczącego charakteru – nasiilenie negatywnych zjawisk jest okresowe i związane 
bezpośrednio z sezonem grzewczym. 

Poza „niską emisją” źródłem obciążeń środowiska atmosferycznego na omawianym obszarze jest 
komunikacja samochodowa, rolnictwo (uprawy polowe i produkcja zwierzęca) oraz przemysł (przede wszystkim 
przemysł wydobywczy). 

Pojazdy samochodowe w ruchu emitują gazy spalinowe, wytwarzają pyły powstające na skutek ścierania 
okładzin hamulców oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostają się do atmosfery 
zanieczyszczenia gazowe, głównie: dwutlenek węgla, tlenek węgla, tlenki azotu, węglowodory, aldehydy, tlenki 
siarki. Powstające pyły zawierają związki ołowiu, kadmu, niklu, miedzi, a także wyższe węglowodory 
aromatyczne. Ilość emitowanych zanieczyszczeń zależy od wielu czynników, między innymi od natężenia 
i płynności ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrów, rodzaju paliwa, 
parametrów technicznych i stanu drogi. 

Wzdłuż północnej granicy obrębu Gracze przebiega autostrada A4, która w związku z ogromnym 
obciażeniem ruchem stanowi istotne źródło emisji gazów i pyłów do atmosfery, jednak autostrada przebiega 
ok. 1,7 km na północ od obszarów nr 1 i nr 2, więc emisje nie mają bezpośredniego oddziaływania na obszary 
opisywane w niniejszym opracowaniu. 

Obszar nr 1 położony jest ok. 170 m na północ od ul. Niemodlińskiej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej 
nr 1507O) oraz ok. 30 m na wschód od ul. Krętej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej nr 1184O), a także na 
południe od ul. Polnej. 

Obszar nr 2 położony na północ od ul. Niemodlińskiej, na wschód i na południe od ul. Polnej (granice 
obszaru nr 1 i nr 2 biegną równolegle wzdłuż odcinka ul. Polnej biegnącego od skrzyżowania z ul. Kolonia 
Robotnicza do ul. Niemodlińskiej) oraz na zachód od ul. Kolonia Robotnicza. 

Obszar nr 3 położony jest po wschodniej stronie ul. Bazaltowej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej 
nr 1184O) i po południowej stronie drogi powiatowej nr 1510O prowadzącej w kierunku Molestowic. Istniejący 
budynek zlokalizowany jest ok. 50 m od krawędzi jezdni ul. Bazaltowej i ok. 35 m od krawędzi jezdni drogi 
powiatowej nr 151O. 

Opisane wyżej obszary nie podlegają znaczącemu oddziaływaniu związanemu z emisją pyłów i gazów do 
atmosfery związaną z ruchem pojazdów. Wspomniane drogi cechuje niskie natężenie ruchu, a drogi powiatowe 
przebiegają w oddaleniu od obszarów objętych planem. 

W zachodniej części obrębu wsi Gracze, po północnej stronie ul. Niemodlińskiej zlokalizowana jest ferma 
drobiu o obsadzie 480 DJP w 8 halach produkcyjnych, co kwalifikuje obecnie to przedsięwzięcie do kategorii 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko). Z produkcją zwierzęcą wiąże się emisja pyłów 
(pochodzących z mielenia, mieszania i zadawania pasz oraz przygotowywania ściółki) i gazów (spośród wielu 
gazów są to przede wszystkim amoniak, siarkowodór, metan, tlenki azotu oraz dwutlenek węgla). Pyły są 
nośnikiem substancji zapachowych i przyczyną odczuwanych uciążliwości. Niestety, oddziaływanie odorów to 
kwestia wciąż nie unormowana w przepisach prawa. Ze względu na dominujący kierunek wiatrów (S 17% 
i W 16%), ferma ma niekorzystną lokalizację względem zabudowy wsi, jednak zabudowania inwentarskie 
i najbardziej wysunięta na zachód zabudowę wsi Gracze dzieli dość znaczna odległość ok. 700 m. 
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W południowej części obszaru, w granicach dz. nr 556 działalność górniczą i produkcyjną prowadzi 
Przedsiębiorstwo Surowców Skalnych „Bazalt-Gracze” sp. z o.o., które jest producentem kruszyw bazaltowych. 
W zakładzie przeróbczym następuje czterostopniowy cykl rozdrabniania kruszywa i jego klasyfikacja w sortowni 
grysów. Wyroby gotowe magazynowanie są do zbiorników frakcyjnych, a potem ładowane na samochody. 
Zakład Produkcji Styropianu GRA-STYR jest natomiast producentem materiałów termoizolacyjnych ze 
spienionego polistyrenu. W bezpośrednim sąsiedztwie terenu o charakterze produkcyjnym (już poza granicami 
obszaru objętego planem) spółka „Bazalt-Gracze” prowadzi powierzchniową eksploatację bazaltu ze złoża 
„Gracze - Pole Gracze I”. Eksploatacja prowadzona jest z zastosowaniem techniki strzałowej. Emisja pyłów 
w kopalni ma charakter niezorganizowany. W związku z prowadzeniem robót strzałowych, a także rozbijaniem 
nadgabarytowych bloków, procesami przeróbki kopaliny oraz jej załadunkiem i transportem do atmosfery 
emitowane są gazy i pyły (głównie są to CO, CO2, NO i NOX). W przypadku robót prowadzonych w zagłębieniu 
wyrobiska górniczego (zlokalizowanego poza granicami analizowanego w opracowaniu obszaru), emisja 
niezorganizowana jest w znacznym stopniu ograniczona do tego wyrobiska. Wynika to z faktu, że 
rozprzestrzenianie się szkodliwych substancji mineralnych lub gazowych ograniczają wysokie ściany wyrobiska 
(dochodzące do 80 m). 

Podsumowując, stan sanitarny powietrza w granicach obszarów objętych niniejszym opracowaniem nie 
odbiega generalnie od warunków panujących na obszarze wsi Gracze. Ewentualne przekroczenia norm 
powiązane są bezpośrednio z emisjami pyłów i gazów do atmosfery związanymi z procesami grzewczymi i mają 
charakter sezonowy. 

W związku z realizacją postanowień ocenianego dokumentu nie przewiduje się wystąpienia znaczącego 
oddziaływania na powietrze. W projekcie planu założono, że zaopatrzenie w energię cieplną odbywać się z sieci 
ciepłowniczej lub z indywidualnych źródeł o wysokiej sprawności grzewczej i niskim poziomie emisji 
zanieczyszczeń do atmosfery. Ponadto w planie dopuszcza się rozmieszczanie urządzeń wytwarzających energię 
z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczającej 100 kW (z wyłączeniem energetyki 
wiatrowej). 

W ustaleniach ocenianego planu uwzględniono także ograniczenia wynikające z uchwały 
Nr  XXXVI/368/2021 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 30 listopada 2021 r. zmieniającą uchwałę 
w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa opolskiego ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji 
instalacji, w których następuje spalanie paliw (Dz. Urz. Województwa Opolskiego z 2021 r., poz. 3247) - tzw. 
„uchwały antysmogowej”. 

3.6. Krajobraz 

Zgodnie z podziałem Polski (J. Kondracki, 1994) na jednostki fizycznogeograficzne, obszar wsi Gracze 
stanowi część mezoregionu Równina Niemodlińska (318.55), stanowiącego południową część makroregionu 
Niziny Śląskiej (318.5) i położony jest w granicach mikroregionu Wał Niemodliński. Jest to szeroki do 1 km, 
wyniesiony w stosunku do przyległych dolin o ok. 30-60 m, wał zbudowany z przedplejstoceńskich piasków 
i żwirów oraz nałożonych plejstoceńskich kemów, ozów i utworów moreny dennej, powstałych w wyniku 
wytopienia się lodowcowca odrzańskiego. 

Generalnie ujmując, obszary objęte planem należą do typu krajobrazu kulturowego (krajobrazu typu 
nizinnego, wiejskiego). 

Powierzchnia terenu w granicach obszarów objętych opracowaniem jest generalnie płaska. Rzędne terenu 
na obszarach nr 1 i nr 2 wynoszą od 152 m n.p.m. (w północnej części obszaru nr 1, u zbiegu ul. Polnej 
z kanałem melioracyjnym) do 154 m n.p.m. (w części południowej, od strony ul. Niemodlińskiej). Średnio jest to 
153 m n.p.m.  

Obszary nr 1 i 2 są niezabudowane i stanowią tereny upraw polowych. Są jednak otoczone terenami 
zainwestowanymi wsi Gracze – zabudowa w układzie ulicowym rozciąga się wzdłuż ulic: Niemodlińskiej, Krętej, 
Polnej i Kolonia Robotnicza. Są to przeważnie budynki jedno lub dwukondygnacyjne, z dachami stromymi. 
W krajobrazie wyróżniają się napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i średniego napięcia, których 
trasy w szczególności defragmentują obszar nr 2. Wzdłuż północnej granicy obszaru nr 1 i ukośnie, na kierunku 
południowy zachód – północny wschód przez obszar nr 2 przebiegają kanały melioracyjne. Obszary są 
praktycznie pozbawione zadrzewień. 

Obszar nr 3 jest również płaski i rzędne terenu wynoszą tam ok. 155 m n.p.m. Na działce zlokalizowany jest 
dwukondygnacyjny budynek dawnego przyzakładowego domu kultury (ul. Bazaltowa 5/1 na dz. nr 564/1), 
któremu towarzyszy zieleń urządzona. Budynek zlokalizowany w ciągu zabudowy usytuowanej przy 
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ul. Bzaltowej, sąsiadując z terenami usługowymi (ośrodek zdrowia i apteka przy ul. Bazaltowej 4) i zabudową 
mieszkaniową (przeważająco – wielorodzinną). 

Identyfikacja krajobrazów występujących na obszarze województwa, określenie ich charakterystycznych 
cech oraz dokonanie oceny ich wartości następuje w audycie krajobrazowym. Audyt krajobrazowy określa 
lokalizację krajobrazów priorytetowych, wskazuje lokalizację i granice parków kulturowych, parków 
narodowych, rezerwatów przyrody, parków krajobrazowych, obszarów chronionego krajobrazu, obiektów 
znajdujących się na listach Światowego Dziedzictwa UNESCO, obszarów Sieci Rezerwatów Biosfery UNESCO 
(MaB) lub obszarów i obiektów proponowanych do umieszczenia na tych listach. Ponadto wskazuje zagrożenia 
dla możliwości zachowania wartości krajobrazów oraz rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania 
i ochrony krajobrazów. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla obszaru województwa opolskiego, brak jest 
obecnie dla omawianych obszarów rekomendacji i wniosków dotyczących kształtowania i ochrony krajobrazów 
oraz lokalizacji krajobrazów priorytetowych. 

Ustalenia ocenianego planu zmierzają do uzupełnienia zainwestowania wiejskiego, dostosowując charakter 
parametry i wskaźniki planowanej zabudowy do cech zabudowy występującej w otoczeniu. W planie nie 
przewidziano możliwości realizacji budowli mogących swymi gabarytami lub wysokością dominować 
w krajobrazie wsi Gracze. W wyniku realizacji postanowień ocenianego dokumentu nie przewiduje się 
możliwości wystąpienia znaczącego oddziaływania na krajobraz. 

3.7. Klimat 

Według podziału E. Romera (1949) obszary gminy Niemodlin znajduje się w regionie klimatów Podgórskich 
Nizin i Kotlin E4. Zgodnie z regionalizacją Gumińskiego (1951) omawiany rejon znajduje się na pograniczu 
klimatycznej XIV Dzielnicy Wrocławskiej oraz XVIII Podsudeckiej. 

Średnia temperatura 

Ciepła pora roku trwa 3,5 miesiąca, od 25 maja do 9 września, a średnia dobowa temperatura maksymalna 
przekracza wtedy 20°C. Najgorętszy miesiąc roku to lipiec, kiedy średnia temperatura maksymalna wynosi 24°C 
a minimalna 14°C. 

Zimna pora roku trwa 3,6 miesiąca, od 20 listopada do 8 marca, a średnia dobowa temperatura 
maksymalna kształtuje się poniżej 6°C. Najzimniejszy miesiąc roku to styczeń, kiedy średnia temperatura 
minimalna wynosi -3°C a maksymalna 2°C. 

Średnia sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paź lis gru 

Maks. 2°C 3°C 8°C 14°C 19°C 22°C 24°C 24°C 19°C 13°C 7°C 3°C 

Temperatura -1°C 0°C 4°C 9°C 14°C 17°C 19°C 19°C 14°C 9°C 4°C 1°C 

Min. -3°C -3°C 0°C 4°C 9°C 12°C 14°C 13°C 10°C 5°C 1°C -2°C 

Średnia dobowa temperatura maksymalna (linia czerwona) i minimalna (linia niebieska) z przedziałami 
od 25 do 75 i od 10 do 90 percentyla. Cienkie przerywane linie oznaczają odpowiednie średnie 
temperatury odczuwalne 

Zachmurzenie 

Okres roku z większymi przejaśnieniami zaczyna się około 9 kwietnia, trwa 6,1 miesiąca i kończy około 12 
października. Najbardziej pogodnym miesiącem roku jest lipiec, kiedy niebo jest bezchmurne, niemal 
bezchmurne lub częściowo zachmurzone (średnio 58% czasu). Okres roku ze znaczniejszym zachmurzeniem 
zaczyna się 12 października, trwa 5,9 miesiąca i kończy się 9 kwietnia. Najbardziej pochmurnym miesiącem roku 
jest grudzień, kiedy niebo jest pochmurne lub znacznie zachmurzone średnio 65% czasu. 

Udział sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paź lis gru 

Zachmurzenie 63% 63% 59% 52% 49% 47% 42% 43% 49% 55% 64% 65% 

Przejaśnienia 37% 37% 41% 48% 51% 53% 58% 57% 51% 45% 36% 35% 

Procent czasu występowania każdego poziomu zachmurzenia, z podziałem według procentu zasnucia 
nieba chmurami. 
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Opady atmosferyczne 

Dzień obfitujący w opady to dzień kiedy opad atmosferyczny lub równoważnik wodny takiego opadu 
wynosi przynajmniej 1 milimetr. Prawdopodobieństwo dni obfitujących w opady w Niemodlin ulega w ciągu 
roku zmianom. Pora występowania bardziej intensywnych opadów trwa 4,2 miesiąca, od 8 maja do 14 
września, kiedy szansa wystąpienia obfitych opadów w danym dniu jest wyższa niż 24%. Miesiącem 
z największą liczbą dni obfitujących w opady w: Niemodlin jest czerwiec, kiedy opad na poziomie przynajmniej 1 
milimetr występuje średnio przez 9,5 dnia. 

Pora bardziej sucha trwa 7,8 miesiąca, od 14 września do 8 maja. Miesiącem z najmniejszą liczbą dni 
obfitujących w opady jest styczeń, kiedy opad na poziomie przynajmniej 1 milimetr występuje średnio przez 
5,3 dnia. 

Jeżeli chodzi o dni obfitujące w opady, rozróżniamy pomiędzy dniami z opadami deszczu, śniegu lub 
deszczu ze śniegiem. Miesiącem z największą liczbą dni z opadem deszczu jest czerwiec, kiedy średnio pada 
przez 9,5 dnia. W oparciu o tę klasyfikację, najczęściej występująca w ciągu roku forma opadu to deszcz, 
a najwyższe prawdopodobieństwo wystąpienia tego opadu to 33% w dniu 12 czerwca. 

Dni z opadem sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paź lis gru 

Deszcz 4,0 3,6 5,0 5,6 8,4 9,5 9,8 8,6 7,0 5,5 5,3 4,6 

Opad mieszany 0,9 0,7 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3 0,7 

Śnieg 0,4 0,6 0,4 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,3 0,6 

Dowolny 5,3 4,9 5,7 5,7 8,4 9,5 9,8 8,6 7,0 5,5 5,8 5,9 

Udział procentowy dni, w których odnotowano poszczególne rodzaje opadu, z pominięciem ilości 
śladowych: deszcz, śnieg i śnieg z deszczem (czyli opad deszczu i śniegu w tym samym dniu). 

Opady deszczu występują przez cały rok. Najbardziej deszczowym miesiącem w jest lipiec, kiedy średni 
opad deszczu wynosi 71 milimetrów. Najmniej deszczowym miesiącem w: Niemodlin jest luty, kiedy średni 
opad deszczu wynosi 15 milimetrów. 

Okres roku z opadami śniegu trwa 3,2 miesiąca, od 29 listopada do 5 marca, a opad śniegu w ruchomym 
okresie 31 dni wynosi przynajmniej 25 milimetrów. Najbardziej śnieżnym miesiącem jest grudzień, kiedy średni 
opad śniegu wynosi 38 milimetrów. Okres roku pozbawiony opadów śniegu trwa 8,8 miesiąca, od 5 marca do 
29 listopada. Najmniejsze opady śniegu występują około 31 lipca, kiedy średni łączny skumulowany opad 
wynosi 0 milimetrów. 

Nasłonecznienie 

W na obszarze gminy Niemodlin długość dnia ulega w ciągu roku drastycznej zmianie. Najkrótszy dzień 
roku 2022 to 21 grudnia, kiedy światło dzienne trwa 7 godzin i 58 minut, a najdłuższy dzień to 21 czerwca, 
obejmujący 16 godzin i 29 minut światła dziennego. 

Wiatr 

W gminie Niemodlin w ciągu roku występują znaczne sezonowe zmiany pod względem średniej godzinowej 
prędkości wiatru. Bardziej wietrzne warunki pogodowe panują przez 5,6 miesiąca, od 18 października do 
7 kwietnia, kiedy średnia prędkość wiatru przekracza 15,0 kilometra na godzinę. Najbardziej 
wietrznym miesiącem roku w: Niemodlin jest styczeń, kiedy średnia godzinowa prędkość wiatru wynosi 17,6 
kilometra na godzinę. Mniej wietrzne warunki pogodowe panują przez 6,4 miesiąca, od 7 kwietnia do 
18 października. Najmniej wietrznym miesiącem roku jest sierpień, kiedy średnia godzinowa prędkość wiatru 
wynosi 12,5 kilometra na godzinę. 

Wiatr wieje najczęściej z kierunku północnego przez 1,3 tygodnia, od 26 kwietnia do 5 maja, z najwyższym 
prawdopodobieństwem na poziomie 27% w dniu 30 kwietnia. Wiatr wieje najczęściej z kierunku południowego 
przez 3,0 dnia, od 5 maja do 8 maja i przez 1,5 miesiąca, od 12 października do 26 listopada, z najwyższym 
prawdopodobieństwem na poziomie 41% w dniu 29 października. Wiatr wieje najczęściej z kierunku 
zachodniego przez 5,1 miesiąca, od 8 maja do 12 października i przez 5,0 miesiąca, od 26  listopada do 
26 kwietnia, z najwyższym prawdopodobieństwem na poziomie 45% w dniu 7 lipca. 
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Sezon wegetacyjny 

Sezon wegetacyjny na obszarze gminy Niemodlin trwa zazwyczaj 6,0 miesiąca (184 dni), od około 
19 kwietnia do około 20 października, a jego początek rzadko przypada przed 31 marca lub po 9 maja, 
natomiast koniec rzadko przypada przed 4 października lub po 6 listopada. 

Ocenia się, że realizacja postanowień planu nie będzie miała znaczącego oddziaływania na klimat. 
Zaproponowane rozwiązania przestrzenne, stosunkowo ekstensywny i małoprzestrzenny charakter zabudowy 
nie spowodują znaczących zmian w klimacie miejscowości. 

3.8. Zasoby naturalne i ich eksploatacja 

Na obszarze Gminy Niemodlin wydobywane są bazalty, surowce ilaste ceramiki budowlanej oraz kruszywo 
naturalne. Bezpośrednio w granicach obrębu ewidencyjnego wsi Gracze nie udokumentowano dotychczas 
występowania złóż kopalin. Najbliżej położonym złożem jest złoże bazaltu „Gracze - Pole Gracze I” (nr złoża 
455) o powierzchni 9,08 ha, usytuowane tuż przy południowej granicy obrębu ewidencyjnego wsi Gracze, 
w odległości ok. 1 km na zachód od centrum tej wsi, na obszarze obrębu ewidencyjnego Molestowice. 

Działalność wydobywcza na złożu prowadzona jest przez Przedsiębiorstwo Surowców Skalnych „Bazalt-
Gracze” sp. z o.o. na mocy koncesji udzielonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych 
i Leśnictwa nr 13/97 z dnia 4 lutego 1994 r., zmienionej decyzją DGwk/LP/487 z dnia 23 sierpnia 2011 r. oraz 
decyzją Marszałka Województwa Opolskiego DOŚ-II.7422.2.15.2011.JJ z dnia 14 października 2011 r. W koncesji 
wyznaczono obszar górniczy „Gracze II” o powierzchni 256 612,625 m² oraz teren górniczy „Gracze II” 
o powierzchni 1 253 343 m². W granicach obszaru górniczego „Gracze II” znalazło się zaledwie ok. 0,82 ha 
gruntów wsi Gracze. W granicach terenu górniczego „Gracze II” znalazło się ok. 39 ha gruntów wsi Gracze 
(16,7 ha - tereny przemysłowo-składowe i usługowe, ok. 4,3 ha - tereny kolejowe, ok. 2,2 ha - tereny dróg, 
ok. 1,9 ha - grunty kopalniane i ok. 13,9 ha - grunty rolne). Obszary objęte planem położone są zasięgiem granic 
terenu górniczego i nie podlegają oddziaływaniu wynikającemu z ruchu zakładu górniczego. 

Wieś Gracze zaopatrywana jest w wodę z SUW „Gracze”, która obsługuje również obszar wsi 
Magnuszowice, Magnuszowiczki, Sarny Wielkie i Radoszowice. Studnie ujęcia zlokalizowane są na obszarze wsi 
Magnuszowice, na działkach 173/8 k.m.2 (studnie nr 1a i 2a) i 173/9 k.m.2 (studnia nr 3). Dla ujęcia nie 
wyznaczono stref ochronnych - warunki hydogeologiczne w opisywanym rejonie są korzystne (ponad warstwą 
wodonośną stwierdzono dużej miąższości nadkład ze skał słabo i nieprzepuszczalnych, które dobrze izolują 
zasoby wodne przed potencjalnymi zanieczyszczeniami). 

Biorąc pod uwagę powyższe, nie stwierdzono możliwości wystąpienia znaczącego oddziaływania na zasoby 
naturalne oraz ich eksploatację w skutek realizacji postanowień ocenianego dokumentu. 

3.9. Ruchy masowe ziemi 

Zgodnie z definicją przyjętą w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, przez ruchy 
masowe ziemi rozumie się powstające naturalnie lub na skutek działalności człowieka osuwanie, spełzywanie 
lub obrywanie powierzchniowych warstw skał, zwietrzeliny i gleby. 

Zgodnie z art. 110a. ust. 1. cytowanej wyżej ustawy, „Starosta prowadzi obserwację terenów zagrożonych 
ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy, a także rejestr zawierający informacje 
o tych terenach”. Nie stwierdzono, aby w rejestrze prowadzonym przez Starostę Milickiego zawarte były 
informacje o występowaniu takich terenów w granicach obszarów objętych planem. Z uwagi na ukształtowanie 
obszarów, ich budowę geologiczną i sposób użytkowania gruntów, w granicach obszarów objętych planem nie 
ma predyspozycji do występowania naturalnych zagrożeń zjawiskami ruchów masowych ziemi. 

3.10. Gleby 

W granicach obszarów nr 1 i nr 2 dominują łąki trwałe ŁIV i ŁV oraz grunty orne RIVa, RIVb i RV. Lokalnie 
występują małopowierzchniowe pastwiska trwałe PsIV. Obszary pozostają niezabudowane i są użytkowane 
obecnie rolniczo. Jedynie w południowo-zachodniej części obszaru nr 2, przy ul. Niemodlińskiej 4 (w granicach 
dz. nr 392/1) występuje zabudowa o charakterze zagrodowym (Br - grunty rolne zabudowane - budynek 
mieszkalny i towarzyszące mu zabudowania gospodarcze). 

Pod względem przydatności dla rolnictwa granicach obszarów nr 1 i nr 2 przeważają grunty kompleksu 
rolniczego 5 (żytniego dobrego): 
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▪ 5Bw pgm•ps - gleby brunatne wyługowane i brunatne kwaśne - piaski gliniaste mocne, piaski słabo 
gliniaste, gdzie podłoże zalega płytko (do 50 cm); 

▪ 5Bw pgm•ps:pl - gleby brunatne wyługowane i brunatne kwaśne - piaski gliniaste mocne, gdzie 
podłoże zalega płytko (do 50 cm), piaski słabo gliniaste, gdzie podłoże zalega średnio głęboko (50-100 
cm), piaski luźne 

Lokalnie, na mniejszych powierzchniach występują grunty kompleksu 6 (żytniego słabego) oraz 2z (użytki 
zielone średnie): 

▪ 6Bw pgm•ps:pl - gleby brunatne wyługowane i brunatne kwaśne - piaski gliniaste mocne gdzie podłoże 
zalega płytko (do 50 cm), piaski słabo gliniaste gdzie podłoże zalega średnio głęboko (50-100 cm) 
i piaski luźne; 

▪ 2zDz pgm•ps:pl – gleby brunatne wyługowane i brunatne kwaśne - piaski gliniaste mocne gdzie 
podłoże zalega płytko (do 50 cm), piaski słabo gliniaste gdzie podłoże zalega średnio głęboko (50-100 
cm) i piaski luźne 

▪ 2zDz gl•gs:pl – czarne ziemie zdegradowane i gleby szare - gliny lekkie, gdzie podłoże zalega płytko (do 
50 cm), gliny średnie gdzie podłoże zalega średnio głęboko (50-100 cm) i piaski słabo gliniaste 

Obszar nr 3 przy ul. Bazaltowej zaklasyfikowany jest jako inne tereny zurbanizowane Bi. Obszar ten jest 
zabudowany i przekształcony (zlokalizowany jest na nim dwukondygnacyjny budynek dawnego 
przyzakładowego domu kultury przy ul. Bazaltowej 5/1 na dz. nr 564/1 z towarzyszącą zielenią urządzoną). 

W wyniku realizacji postanowień ocenianego projektu planu miejscowego pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną lub usługi zostanie przeznaczone ok. 4,9 ha w granicach obszaru nr 1 (co stanowi ok. 55% 
powierzchni tego obszaru), a w granicach obszaru nr 2 - ok. 1,1 ha (co stanowi ok. 10 % powierzchni tego 
obszaru). Zajęte pod zainwestowanie wiejskie zostaną obecnie niezabudowane grunty rolne IV i V klasy 
bonitacyjnej, co będzie powodowało nieodwracalną utratę walorów produkcyjnych dla rolnictwa na 
opisywanych częściach obszarów. Ze względu na duży stopień defragmentacji opisywanych gruntów rolnych, 
okalająca te grunty istniejącą zabudowę wsi, mają one już obecnie ograniczoną wartość dla rolnictwa i ich 
utrata nie będzie miała charakteru znaczącego. Opisywane grunty tylko w części zostaną trwale przekształcone 
– zajęte przez zabudowę i utwardzone. Szacuje się, że będzie to maksymalnie ok. 2,3 ha z łącznej powierzchni 
obszarów nr 1 i 2 (co stanowi ok. 12% powierzchni tych obszarów). Pozostała część terenów przewidzianych 
w projekcie planu pod zainwestowanie (co najmniej 2,8 ha) będzie stanowiła powierzchnie biologicznie czynne 
w postaci urządzonej i zróżnicowanej zieleni przydomowej o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i uprawnym. 
W tym wymiarze wprowadzone zmiany będą korzystne dla środowiska. 

W przypadku obszaru nr 3 nie przewiduje się wystąpienia znaczącego oddziaływania na powierzchnię ziemi 
– jest to teren już obecnie zabudowany i przekształcony. Z uwagi na niewielką powierzchnię obszaru objętego 
planem (0,89 ha) oraz jego obecny, zainwestowany charakter, zmiana (czy też rozszerzenie ) funkcji terenu 
z usług publicznych na usługi o charakterze komercyjnym nie wpłynie w znaczący sposób na stan środowiska. 

3.11. Hałas, drgania i wibracje 

W granicach obszarów objętych planem panują generalnie korzystne warunki akustyczne. Oceniane 
obszary nie podlegają ponadnormatywnym oddziaływaniom hałasem, jak również nie stwierdzono 
występowania uciążliwości związanych z oddziaływaniami drgań i wibracji. 

Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku 
(t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) ochroną akustyczną objęta jest zabudowa zlokalizowana częściowo w granicach 
obszaru nr 2 (przy ul. Niemodlińskiej 4, na dz. nr 392/1). Wspomniany teren należy zaliczyć do terenów 
zabudowy zagrodowej i stosować odpowiednie, dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku wyrażone 
wskaźnikami wskazanymi w rozporządzeniu. Pozostałe tereny w granicach obszarów nr 1 i 2 objętych 
opracowaniem ekofizjograficznym nie podlegają ograniczeniom w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu - 
– stanowią niezabudowane tereny rolnicze. 

Obszar nr 3 położony przy ul. Bazaltowej 5/1 w obowiązującym planie miejscowym został określony jako 
teren usług publicznych (UP3) – ze względu na niegdyś sprawowaną w budynku funkcję przyzakładowego domu 
kultury, jednak w planie nie zaliczono tego terenu do żadnej z kategorii terenów wymienionych we 
wspomnianym wyżej rozporządzeniu. Także postulowany obecnie sposób przeznaczenia tego terenu (usługi, ze 
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szczególnym uwzględnieniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedaży nieprzekraczającej 2000 m²) nie 
będzie kwalifikował tego terenu do ochrony akustycznej. 

W granicach opisanych wyżej obszarów nie występują obiekty mogące stanowić źródło 
ponadnormatywnego oddziaływania hałasem, drganiami i wibracjami. 

Badane obszary charakteryzują warunki analogiczne do tła akustycznego wsi Gracze. Obszary pozostają pod 
wpływem czynników występujących w ich otoczeniu. Źródłami hałasu, drgań i wibracji mogą być tu przede 
wszystkim szlaki komunikacyjne oraz przemysł wydobywczy. 

Drogi powiatowe nr 1184O (ul. Kręta i Bazaltowa), nr 1507O (ul. Niemodlińska) i nr 1510O (droga 
w kierunku Molestowic)na odcinkach przebiegających przez obszar objęty opracowaniem nie są objęte 
monitoringiem hałasu komunikacyjnego. Z uwagi na stosunkowo małe natężenie ruchu szacuje się, że 
w odległości 10 m od krawędzi jezdni dróg powiatowych poziom hałasu osiągać może wartości rzędu 55 dB(A). 

Istotny wpływ na lokalny klimat akustyczny ma również odkrywkowa działalność górnicza. prowadzona na 
złożu bazaltu „Gracze” - Pole Gracze I” (wydobycie prowadzone jest z wykorzystaniem techniki strzałowej). 
Wyrobiska kopalni zlokalizowane są przy południowo-wschodniej granicy obrębu wsi Gracze, w granicach 
obrębu wsi Molestowice. Bazując na dotychczas wykonywanych badaniach można stwierdzić, że wszystkie 
obszary objęte opracowaniem położone są poza granicami wyznaczonego terenu górniczego oraz poza 
obszarem przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, jak również poza strefami 
oddziaływania powietrznej fali udarowej i rozrzutu odłamków skalnych. 

Podsumowując, w granicach badanych obszarów nie stwierdzono występowania ponadnormatywnego 
oddziaływania hałasem, drganiami i wibracjami. 

3.12. Promieniowanie elektromagnetyczne 

Do podstawowych sztucznych źródeł emisji pól elektromagnetycznych do środowiska zaliczyć można stacje 
bazowe GSM/UMTS/CDMA/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne. Z punktu widzenia 
monitoringu środowiska najważniejszy jest zakres częstotliwości promieniowania elektromagnetycznego od 
3MHz do 3000MHz. Dopuszczalne natężenie pola elektromagnetycznego dla danego zakresu wynosi E=7V/m 
dla składowej elektrycznej i S=0,1W/m² dla gęstości mocy. Wielkość mierzonych wartości natężeń pól 
elektromagnetycznych (PEM) jest wypadkową ilości źródeł i ich mocy. 

Na podstawie informacji zawartych w opracowaniu „Ocena poziomów pól elektromagnetycznych 
w środowisku w roku 2021 w województwie opolskim” (GIOŚ - Departament Monitoringu Środowiska - 
Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Opolu, czerwiec 2022 r.) można stwierdzić, że podobnie jak 
w poprzednich okresach badań, nie stwierdzono przekroczeń dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku. Najniższe wyniki badań wystąpiły na terenach wiejskich. Wyniki badań 
wprost wskazują na to, iż nadal są na bardzo niskim poziomie, znacząco poniżej poziomu dopuszczalnego. 
Średnia arytmetyczna dla województwa opolskiego w 2021 roku wyniosła 0,57 V/m, przy poziomie 
dopuszczalnym zawierającym się w przedziale od 28 V/m do 61 V/m. Zmierzone wartości średnie, w podziale na 
poszczególne typy obszarów, na terenie których prowadzi się pomiary PEM w ramach Państwowego 
Monitoringu Środowiska kształtowały się dla stałej sieci monitoringu na poziomie 0,70 V/m a dla monitoringu 
badawczego – 0,44 V/m. 

W granicach obszarów objętych planem obiektami mogącymi wytworzyć promieniowanie 
elektromagnetyczne o natężeniu składowej elektrycznej lub magnetycznej, które przekraczałoby wartości 
dopuszczalne są wyłącznie sieci elektroenergetyczne wysokiego napięcia 110 kV. Są to linie przebiegające 
w granicach obszaru nr 2: linia Gracze-Hermanowice (przebiegającą na kierunku północ-południe, wzdłuż 
ul. Kolonia Robotnicza) oraz linia Gracze – Grodków (przebiegająca w południowo-zachodniej części obszaru). 

W strefie potencjalnego oddziaływania wspomnianych linii elektroenergetycznych nie występuje zabudowa 
(w tym przeznaczona na pobyt ludzi). 

W ustaleniach planu uwzględniono zarówno przebieg istniejących linii elektroenergetycznych, jak również 
wprowadzono ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu terenów znajdujących się w bezpośrednim 
sąsiedztwie tych linii (wprowadzając pasy technologiczne dla linii średniego i wysokiego napięcia). Przewidziano 
również obowiązek zachowania poziomów pól elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową na poziomie dopuszczonym w przepisach odrębnych. 
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W wyniku realizacji postanowień ocenianego dokumentu nie stwierdzono możliwości powstania 
znaczącego oddziaływania PEM na zdrowie ludzi. 

3.13.  Zaopatrzenie w wodę 

System zbiorowego zaopatrzenia w wodę gminy Niemodlin jest dobrze rozwinięty. Wieś Gracze 
zaopatrywana jest w wodę z SUW „Gracze”, która obsługuje również obszar wsi Magnuszowice, 
Magnuszowiczki, Sarny Wielkie i Radoszowice. Studnie ujęcia zlokalizowane są na obszarze wsi Magnuszowice, 
na działkach 173/8 k.m.2 (studnie nr 1a i 2a) i 173/9 k.m.2 (studnia nr 3). Wodociąg w Graczach pracuje 
w układzie dwustopniowego pompowania wody. Dane dostępne na stronie Zakładu Gospodarki Komunalnej 
i Mieszkaniowej w Niemodlinie (https://zgkimniemodlin.pl) wskazują na brak zastrzeżeń co do jakości wody, 

Dla ujęcia nie wyznaczono stref ochronnych. W podsumowaniu i wnioskach zawartych w „Dodatku do 
dokumentacji hydrogeologicznej wyznaczającej granicę strefy ochronnej ujęć wody podziemnej z utworów 
trzeciorzędowych „Gracze” w Magnuszowicach” (W. Jaworski, Pracownia Badań i Ekspertyz GEOSERWIS, Opole, 
wrzesień 2015 r.) zawarto stwierdzenie, że warunki hydogeologiczne z punktu widzenia ochrony ujęcia są 
korzystne, a co za tym idzie - nie zachodzi konieczność ustanowienia strefy ochrony pośredniej ujęć wody 
podziemnej z utworów trzeciorzędowych „Gracze”. Mimo że w obszarze zasilania ujęcia znajdują się m. in. 
ferma drobiu i kopalnia bazaltu w Graczach, zabudowania wsi Molestowice oraz pola uprawne i drogi - nie 
stanowią one zagrożenia dla ujęcia, ponieważ ponad warstwą wodonośną stwierdzono dużej miąższości 
nadkład ze skał słabo i nieprzepuszczalnych. 

Obszar nr 1 jako aktualnie użytkowany rolniczo nie posiada uzbrojenia w sieci wodno-kanalizacyjne, jednak 
ze względu na fakt, że obszar ten otaczają tereny zabudowane wsi, posiada on możliwości zaopatrzenia 
w media w niezbędnym zakresie. Sieć wodociągowa otacza pierścieniem obszar nr 1 (od zachodu wodociąg 
DN100 wzdłuż ul. Krętej, od północy i północnego wschodu wodociąg DN80 i DN90 wzdłuż ul. Polnej oraz od 
południa wodociąg w80 wzdłuż ul. Niemodlińskiej). 

Podobnie wzdłuż granic obszaru nr 2 przebiegają sieci wodociągowe (od wschodu wodociąg DN100 wzdłuż 
ul. Kolonia Robotnicza oraz od południa - wodociąg DN150 wzdłuż ul. Niemodlińskiej). 

Obszar nr 3 przy ul. Bazaltowej posiada już istniejące przyłącza wodociągowe. 

Obszary objęte ocenianym planem położone są poza zasięgiem terenów ochrony pośredniej 
i bezpośredniej ujęć wód. W wyniku realizacji postanowień dokumentu nie przewiduje się możliwości 
wystąpienia znaczącego oddziaływania na środowisko w zakresie związanym z zaopatrzeniem w wodę. 

3.14. Odprowadzanie ścieków 

Na obszarze gminy funkcjonuje Aglomeracja „Niemodlin”, której obszar i granice zostały ustanowione 
uchwałą Nr XXXI/168/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 9 listopada 2020 r. W skład aglomeracji 
„Niemodlin” wchodzą miejscowości: Niemodlin, Gościejowice, Gościejowice Małe, Gracze, Piotrowa 
i Wydrowice. 

Ścieki odprowadzane są do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w Gościejowicach Małych za 
pośrednictwem przepompowni zlokalizowanej na terenie dawnej oczyszczalni ścieków w Graczach. 
Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie oczyszczonych ścieków komunalnych 
z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ścieków w aglomeracji „Niemodlin” PLOP018 ważne do dnia 
30.04. 2025 r. (Decyzja pozwolenia wodnoprawnego Nr OŚ.6341.28.2013.BS z dnia 28.05.2015 r. wydana przez 
Starostę Opolskiego). Dopuszczalne wartości wskaźników w odprowadzanych ściekach, zgodnie z zapisami 
wspomnianej wyżej Decyzji wynoszą: 

▪ BZT5 - 25 mgO2/l, 

▪ ChZT - 125 mgO2/l, 

▪ Zawiesiny ogólne - 35 mg/l, 

▪ Fosfor ogólny - 2 mg/l, 

▪ Węglowodory ropopochodne - 15 mg/l. 

Oczyszczalnia obecnie spełnia powyższe wymogi. 

Długość kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w Graczach wynosi 3,07 km, natomiast kanalizacji sanitarnej 
tłocznej 0,58 km. 
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Siecią kanalizacji sanitarnej objęte są tereny zainwestowane wsi Gracze położone wzdłuż ul. Niemodlińskiej 
i w południowej części miejscowości (w tym tereny osiedla wielorodzinnego w rejonie ul. Sportowej i zabudowa 
wzdłuż ul. Bazaltowej) jak również tereny Kolonii Robotniczej. 

Podobnie jak w przypadku sieci wodociągowych, obszary nr 1 i nr 2 posiadają potencjalny dostęp do sieci 
kanalizacyjnej od strony południowej (ul. Niemodlińska) oraz obszar nr 2 również od strony północno-
wschodniej (od strony Kolonii Robotniczej). Rejony ulic Krętej i Polnej pozostają nieuzbrojone w sieci 
kanalizacyjne. Obszar nr 3 zlokalizowany przy ul. Bazaltowej posiada dostęp do sieci kanalizacji sanitarnej. 

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach, 
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza się 
wyposażenie nieruchomości w zbiornik bezodpływowy nieczystości ciekłych lub w przydomową oczyszczalnię 
ścieków bytowych, spełniające wymagania określone w przepisach odrębnych. Przyłączenie nieruchomości do 
sieci kanalizacyjnej nie jest obowiązkowe, jeżeli nieruchomość jest wyposażona w przydomową oczyszczalnię 
ścieków spełniającą wymagania określone w przepisach odrębnych. 

W wyniku realizacji postanowień ocenianego projektu planu nie przewiduje się wystąpienia znaczącego 
oddziaływania na środowisko związanego z gospodarką ściekową – analizowany obszar posiada niezbędne 
wyposażenie w sieci i urządzenia kanalizacyjne. Sieci są systematycznie rozwijane w miarę rozszerzania się 
terenów zurbanizowanych. Zakładając, że wszelkie inwestycje będą realizowane z uwzględnieniem wymogów 
wynikających z przepisów odrębnych, standardy jakości środowiska wodnego określone w przepisach odrębnych 
powinny zostać dotrzymane. 

3.15. Gospodarka odpadami 

Zgodnie z „Roczną analizą stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Niemodlin za 2021 r.” 
(Niemodlin, sierpień 2022 r.) na obszarze gminy brak jest składowisk odpadów oraz instalacji do odzysku 
odpadów. Od 1 stycznia 2021 r. każdy właściciel nieruchomości jest zobowiązany do prowadzenia selektywnej 
zbiórki odpadów. Odpady z gospodarstw domowych są zbieranie do wyznaczonych pojemników, a odpady 
wielkogabarytowe są zbierane do okresowo podstawianych pojemników wielkogabarytowych. Gmina zapewnia 
zgodnie z przepisami odrębnymi punkt selektywnej zbiórki odpadów komunalnych (PSZOK) na terenie 
oczyszczalni ścieków w Gościejowicach.  

Gmina Niemodlin 2 roku 2021 osiągnęła bardzo dobry poziom ograniczenia masy odpadów komunalnych 
skierowanych do składowania, który wyniósł 2,78%. Osiągnięty poziom przygotowania do ponownego użycia 
i recyklingu odpadów komunalnych w roku 2021 wyniósł 10,33%. 

Odpady inne niż komunalne wytwarzane przez podmioty gospodarcze zagospodarowywane są na podstawie 
indywidualnych umów z odbiorcą tych odpadów. 

Bezpośrednio w granicach obszarów objętych planem odpady komunalne wytwarzane są jedynie 
w granicach obszaru nr 2, w gospodarstwie przy ul. Niemodlińskiej 4. Potencjalnie odpady inne niż komunalne 
mogą być wytwarzane na obszarze nr 3 (budynek dawnego domu kultury przy ul. Bazaltowej 5/1). W pozostałej, 
przeważającej części obszary pozostają niezabudowane. 

W wyniku realizacji postanowień ocenianego dokumentu polegającej na rozszerzeniu zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej na terenach dotychczas niezabudowanych i użytkowanych 
rolniczo (w granicach obszarów nr 1 i nr 2) w nieznacznym stopniu zwiększy się strumień odpadów, które będą 
powstawać w nowych gospodarstwach domowych bądź w ramach prowadzonej działalności gospodarczej. 
Oceniany projekt planu przewiduje obowiązek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem  
utrzymania  czystości i porządku na terenie Gminy Niemodlin oraz zgodnie z przepisami o odpadach 
i o utrzymaniu czystości i porządku w gminach. Wszelkie powstałe odpady będą zbierane i przekazywane do 
odzysku lub neutralizacji zgodnie z obowiązującymi przepisami, przez uprawnione podmioty w ramach 
zawartych przez Gminę i podmioty gospodarcze umów oraz zgodnie z deklaracjami składanymi przez właścicieli 
posesji. 

3.16. Zabytki i dobra kultury materialnej 

Zgodnie z art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, wójt 
gminy prowadzi gminną ewidencję zabytków w formie zbioru kart adresowych zabytków nieruchomych 
z terenu gminy. Gminna Ewidencja Zabytków (dalej: GEZ) jest podstawą do sporządzania programów opieki nad 
zabytkami gminy. W gminnej ewidencji zabytków powinny być ujęte zabytki nieruchome wpisane do rejestru, 
inne zabytki nieruchome znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków oraz inne zabytki nieruchome 
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wyznaczone przez wójta w porozumieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków. Gmina Niemodlin jest 
objęta gminnym programem opieki nad zabytkami na lata 2021-2024, przyjętym uchwałą Rady Miejskiej 
w Niemodlinie nr XXVII/147/20 z dnia 31 sierpnia 2020 r. 

W granicach obszarów objętych planem nie stwierdzono występowania zabytków wpisanych do rejestru 
zabytków. 

Gmina Niemodlin pierwszą ewidencję zabytków sporządziła w 2008 roku. Jej uzupełnienie nastąpiło w 2015 
roku i dotyczyło obszarów wiejskich, w związku z koniecznością dostosowania gminnej ewidencji zabytków do 
wojewódzkiej. Nadal jednak występują rozbieżności pomiędzy ewidencjami prowadzonymi przez 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i przez Burmistrza Niemodlina. 

Centralna część wsi Gracze została objęta granicami strefy ochrony konserwatorskiej – w ewidencji 
zabytków ujęto układ ruralistyczny wsi ukształtowany w okresie XIV – pocz. XX w. Granice układu 
ruralistycznego wsi Gracze przebiegają po obrzeżach obszarów nr 1 i nr 2, obejmując zabudowane tereny 
zlokalizowane wzdłuż ulic: Niemodlińskiej, Krętej (na odcinku do skrzyżowania z ul. Polną), oraz Polnej (na 
odcinku do dawnego zespołu folwarcznego) i Kolonii Robotniczej. 

 Układ ruralistyczny wsi Gracze - mapa pochodząca z karty ewidencyjnej zabytku nieruchomego. 

 

Obszar nr 3 położony jest poza wspomnianymi wyżej granicami zabytkowego układu ruralistycznego wsi 
Gracze i nie stwierdzono występowania w jego granicach obiektów i obszarów ujętych w ewidencji zabytków 
nieruchomych. 

Granice obszaru nr 1 stykają się w części południowo-zachodniej z terenem zabytkowego cmentarza 
ewangelicko-augsburskiego na dz. nr 319 przy ul. Krętej (cmentarz nieczynny – miejsce pamięci). Cmentarz 
został ujęty w ewidencji zabytków, jednak jedynie przylega do obszaru objętego opracowaniem. 

Według Kart Ewidencji Stanowisk Archeologicznych oraz mapy rozmieszczenia stanowisk archeologicznych, 
pochodzących z archiwum Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, w granicach obszaru nr 1 
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Gracze 3 (5/89-33 AZP, archiwalne) na dz. nr. 306/1 i 307 - punkt 
osadniczy, kultura łużycka (6 fragmentów naczyń) i punkt osadniczy, średniowiecze (7 fragmentów naczyń). 
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Stanowisko ma charakter archiwalny - zostało potwierdzone przeprowadzonymi badaniami w terenie i zostało 
ujęte w ewidencji zabytków. 

Na analizowanych obszarach nie stwierdzono występowania dóbr kultury materialnej. 

W ocenianym projekcie planu uwzględniono wymogi ochrony środowiska kulturowego poprzez 
wprowadzenie ustaleń w zakresie ochrony zabytków archeologicznych (w szczególności stanowiska 
archeologicznego w granicach obszaru nr 1), jak również uwzględniono przebieg granic historycznego układu 
ruralistyczny wsi Gracze - poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej. 

Biorąc pod uwagę powyższe, w wyniku realizacji postanowień ocenianego planu nie przewiduje się 
możliwości wystąpienia znaczącego oddziaływania na zabytki i dobra kultury materialnej. 

3.17. Podsumowanie oceny potencjalnych zmian stanu środowiska w wyniku realizacji ustaleń planu 

Oceniany w niniejszej prognozie plan miejscowy jest sporządzany: 

1) na obszarach nr 1 i 2 - w celu rozszerzenia terceronów zainwestowania wiejskiego w centralnej części wsi na 
grunty obecnie niezabudowane, użytkowane rolniczo. 

2) na obszarze nr 3 – w celu zmiany funkcji (przeznaczenia terenu) z usług publicznych na usługi o charakterze 
komercyjnym, z dopuszczeniem zamieszkania zbiorowego (hotel, motel, dom opieki) i mieszkań 
towarzyszących (funkcyjnych). 

Poniżej przedstawiono podsumowanie potencjalnych zmian w środowisku będących skutkiem realizacji 
ustaleń ocenianego projektu planu – przy założeniu, że będzie on realizowany w maksymalnym zakresie i przy 
przyjęciu maksymalnych, dopuszczonych w planie wskaźników i parametrów zabudowy i zagospodarowania 
terenów): 

Obszar Nr 1 obejmuje swoimi granicami tereny o łącznej powierzchni ok. 8,78 ha, położone na północ od 
ul. Niemodlińskiej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej nr 1507O), na wschód od ul. Krętej (biegnącej w ciągu 
drogi powiatowej nr 1184O) i na południe od ul. Polnej. Obszar obejmuje grunty klasy IV i V bonitacyjnej 
użytkowane rolniczo, obecnie niezabudowane. Obszar otaczają tereny zainwestowane wsi – zabudowa rozciąga 
się wzdłuż ulic okalających od południa, zachodu i północy obszar objęty planem. W południowej części 
obszaru, na działkach nr 306/1 i 307 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Gracze 3 (5/89-33 AZP, 
archiwalne). 

W wyniku realizacji ustaleń planu sposób korzystania z terenów nim objętych częściowo ulegnie zmianom - 
zarówno w stosunku do stanu obecnego, jak i do przeznaczenia terenu określonego w dotychczas 
obowiązującym planie miejscowym (w którym przeznaczenie terenów zostało określone jako rolne, z zakazem 
zabudowy). Pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną zostanie przeznaczone ok. 4,9 ha gruntów 
znajdujących się w granicach obszaru nr 1 (co stanowi ok. 55% powierzchni tego obszaru). Zgodnie 

z wskaźnikami przyjętymi w projekcie planu, trwale przekształcone (zajęte przez zabudowę) może zostać nie 
więcej niż 25 % powierzchni terenu, natomiast co najmniej 50 % powierzchni działek budowlanych będzie 
stanowiła powierzchnie biologicznie czynne w postaci urządzonej i zróżnicowanej zieleni przydomowej 
o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i uprawnym. Charakter zabudowy będzie nawiązywał do zabudowy 
występującej w bliskim sąsiedztwie, na obszarze wsi Gracze. W planie określono, że zabudowa nie przekroczy 
wysokością 9 m i będzie posiadać dachy strome. Obszar występowania stanowiska archeologicznego 
pozostanie w dotychczasowym użytkowaniu (nie przewiduje się w jego obrębie wprowadzenia zabudowy). 

W wyniku realizacji postanowień ocenianego planu przewiduje się nieodwracalnemu lub trudno 
odwracalnemu przekształceniu związanemu z przeznaczeniem gruntów dotychczas rolnych pod zabudowę 
podlegać będzie do ok. 1,2 ha gruntów. Co najmniej 2,45 ha stanowić będzie zieleń przydomowa, natomiast 
ok. 3,5-4 ha gruntów pozostanie w dotychczasowym użytkowaniu (jako grunty rolne). Oprócz oddziaływania na 
powierzchnię ziemi i krajobraz w opisanym wyżej zakresie, wystąpi nieznacznie zwiększona emisja energii 
i substancji do środowiska (obejmująca przede wszystkim gazy i pyły oraz ciepło związane z procesami 
grzewczymi, a także wytworzone w gospodarstwach domowych bądź w ramach prowadzonej działalności 
gospodarczej odpady i ścieki). Emisje te będą mieścić się w granicach norm wyznaczonych w przepisach prawa, 
a gospodarka odpadami i gospodarka wodno-ściekowa podlega ścisłym regulacjom praw powszechnego 
i miejscowego. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie w planie zostały zaliczone do odpowiednich grup pod 
względem ochrony akustycznej – nie przewiduje się przekroczeń norm w tym zakresie. 
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Obszar Nr 2 obejmuje swoimi granicami tereny o łącznej powierzchni ok. ok. 11,08 ha położone na północ 
od ul. Niemodlińskiej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej nr 1507O), na wschód i na południe od ul. Polnej 
oraz na zachód od ul. Kolonia Robotnicza. Podobnie jak w przypadku obszaru nr 1 (z którym obszar nr 2 
sąsiaduje od strony zachodniej, wzdłuż ul. Polnej), obszar 2 obejmuje niezabudowane użytki rolne klas IV i V (za 
wyjątkiem części – za wyjątkiem fragmentu zabudowy o charakterze zagrodowym w południowo-zachodniej 
części obszaru nr 2, przy ul. Niemodlińskiej 4 (w granicach dz. nr 392/1). Pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną zostanie przeznaczone zostanie do ok. 1,1 ha gruntów znajdujących się w granicach obszaru nr 2 
(co stanowi zaledwie ok. 10% powierzchni tego obszaru). Dodatkowo możliwości zabudowy są znacznie 
ograniczone przebiegiem napowietrznych linii wysokiego i średniego napięcia. Tym samym nowe 
zainwestowanie będzie miało raczej charakter uzupełnień w istniejącej zabudowie wzdłuż ul. Niemodlińskiej 
i częściowo wzdłuż ul. Polnej. Zdecydowana większa część obszaru pozostanie niezabudowana, 
w dotychczasowym użytkowaniu. Z uwagi na przyjęte w planie wskaźniki i parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenów, przewidywane skutki realizacji postanowień planu są analogiczne, jak 
w przypadku obszaru nr 1, jednak z racji proporcji pomiędzy terenami przeznaczonymi w planie pod zabudowę, 
a terenami pozostającymi w dotychczasowym użytkowaniu (~1:10) oraz bardzo małą powierzchnię terenów 
przeznaczonych zabudowę (ok. 1,1 ha) zakres zmian, jakie mogą zajść w środowisku będzie minimalny. 
Dodatkowo – z uwagi na występowanie linii elektroenergetycznych - w ustaleniach planu przewidziano również 
obowiązek dochowania poziomu PEM w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie nie 
wyższym niż dopuszczony w przepisach odrębnych. 

Obszar Nr 3 położony przy ul. Bazaltowej obejmuje swymi granicami dz. nr ewid. 564/1 o powierzchni 
ok. 0,89 ha, położoną po wschodniej stronie ul. Bazaltowej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej nr 1184O) i po 
południowej stronie drogi powiatowej nr 1510O prowadzącej w kierunku Molestowic.  

W związku z realizacją postanowień ocenianego dokumentu nie przewiduje się wystąpienia znaczących 
zmian w środowisku – skutki realizacji planu oceniono jako neutralne, ponieważ zmiana przeznaczenia terenu 
(lub sposobu użytkowania istniejącego na tym terenie obiektu) z usług użyteczności publicznej na usługi 
o charakterze komercyjnym (wraz z ewentualnymi mieszkaniami funkcyjnymi, pełniącymi funkcję towarzyszącą 
do przeznaczenia usługowego) nie zmieni w żaden znaczący sposób sposobu wykorzystania terenu. Także 
przyjęte w planie wskaźniki i parametry zabudowy nie odbiegają do tych wynikających z dotychczas 
obowiązującego planu. 

Oceniając potencjalny wpływ realizacji postanowień ocenianego projektu planu na środowisko, zgodnie 
z metodologią przyjętą w rozdziale 1.4 prognozy prognozuje się następujące zjawiska: 

1) rodzaj oddziaływania: 

▪ Oddziaływania pozytywne: 

wystąpią na częściach terenów zabudowy jednorodzinnej i usługowej, na których zostaną zrealizowane 
zróżnicowane i zaplanowane zespoły zieleni urządzonej (w ramach terenów biologicznie czynnych). 
Będą miały one korzystny wpływ na krajobraz i bioróżnorodność w skali lokalnej. Szacuje się, że 
obejmą one ok. 3 ha gruntów w granicach obszarów nr 1 i nr 2. 

▪ Oddziaływania neutralne/brak oddziaływania: 

Wystąpią w części, w której ustalenia ocenianego planu utrzymują dotychczasowy sposób 
przeznaczenia terenów, a wiec grunty rolne w granicach obszarów nr 1 i nr 2 oraz obszar nr 3, 
w granicach którego parametry i wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenów pozostają 
niezmienione w stosunku do wyznaczonych w dotychczas obowiązującym planie, a zmiana rodzaju 
usług (z publicznych na komercyjne) czy też wprowadzenie towarzyszącej funkcji mieszkalnej nie 
wpłynie istotnie na stan środowiska (będzie miała charakter neutralny). 

▪ Oddziaływania negatywne: 

będą miały łagodny charakter i wystąpią na obszarach nr 1 i nr 2. Oddziaływania te będą związane 
przede wszystkim z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych 
na gruntach dotychczas niezabudowanych i użytkowanych rolniczo. W związku z tym zabudowaniu 
i utwardzeniu ulegnie część terenów, co stanowić będzie utratę przestrzeni rolniczej. Oprócz 
oddziaływania na powierzchnię ziemi i krajobraz w opisanym wyżej zakresie, wystąpi nieznacznie 
zwiększona emisja energii i substancji do środowiska (obejmująca przede wszystkim gazy i pyły oraz 
ciepło związane z procesami grzewczymi, a także wytworzone w gospodarstwach domowych bądź 
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w ramach prowadzonej działalności gospodarczej odpady i ścieki). Przewiduje się, że wszystkie 
wymienione wyżej oddziaływania na środowiska o będą mieściły się w granicach norm wyznaczonych 
w przepisach prawa. 

▪ Oddziaływanie bezpośrednie (wynikające z bezpośredniego wpływu danego czynnika na środowisko 
np. emisje hałasu, spalin, ścieków i odpadów): 

Oddziaływanie bezpośrednie wystąpi, jednak będzie je charakteryzować niski stopień natężenia – 
ocenia się, że oddziaływania bezpośrednie będą mieścić się w granicach dopuszczalnych poziomów 
emisji, wyznaczonych w przepisach odrębnych i będą typowe dla terenów zabudowy wsi Gracze; 

▪ Oddziaływanie pośrednie lub oddziaływanie wtórne, czyli oddziaływania występujące 
np. z opóźnieniem, w oddaleniu od źródła oddziaływania nie wystąpią; 

▪ Oddziaływanie skumulowane: (współdziałające), pochodzące z więcej niż jednego źródła nie wystąpią 
lub będą miały charakter nieistotny; 

2) czas trwania oddziaływania: 

▪ Oddziaływania krótkoterminowe: będą związane przede wszystkim z fazą realizacji inwestycji. 
W okresie jej realizacji wystąpi wzmożony ruch maszyn i urządzeń budowlanych, a poziom 
oddziaływania będzie uzależniony od wielu czynników, takich jak organizacja budowy, stan techniczny 
pojazdów, maszyn i urządzeń; 

▪ Oddziaływania średnio i długoterminowe: nie wystąpią; 

▪ Oddziaływania stałe (ciągłe) związane będą z normalnym funkcjonowaniem zabudowy (instalacji 
i urządzeń); 

▪ Oddziaływania chwilowe: nie wystąpią lub będą miały charakter incydentalny (np. w związku 
z dojazdem pojazdów); 

▪ Oddziaływania okresowe (cykliczne), nie wystąpią; 

3) poziom oddziaływania: 

▪ Oddziaływania o wysokim i średnim poziomie nie wystąpią; 

▪ Oddziaływania o niskim poziomie związane będą z normalnym funkcjonowaniem zabudowy; 

4) odwracalność / nieodwracalność skutków oddziaływania: 

▪ Oddziaływania odwracalne nie wystąpią lub obejmą części poszczególnych terenów przeznaczonych 
pod zabudowę, docelowo przewidziane jako biologicznie czynne. Tak więc oddziaływania te będą 
związane z fazą realizacji inwestycji. Po zakończeniu robót budowlanych i docelowym 
zagospodarowaniu terenu oddziaływania te całkowicie zanikną; 

▪ Oddziaływania nieodwracalne (lub trudnoodwracalne) wystąpią w wyniku realizacji postanowień planu 
wskutek wprowadzenia zabudowy o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym (o łącznej  
powierzchni do 6 ha w granicach obszarów nr 1 i nr 2) na tereny dotychczas niezabudowane 
i użytkowane rolniczo (o łącznej powierzchni ok. 19,86 ha w granicach obszarów nr 1 i nr 2). Biorąc pod 
uwagę małą wartość przyrodniczą opisywanego obszaru oraz fakt, że tereny wskazane pod 
zainwestowanie występują w bezpośrednim otoczeniu istniejącego zainwestowania wiejskiego Graczy  
- oddziaływanie nie będzie miało charakteru znaczącego. 

 
4. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIĘDZYNARODOWYM, WSPÓLNOTOWYM 

I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU 

Na obszarze objętym planem nie występują prawne formy ochrony przyrody, korytarze ekologiczne, 
krajobrazy priorytetowe, obszary szczególnego zagrożenia powodzią jak również inne obszary wskazane na 
szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym do realizacji celów z zakresu ochrony środowiska.  

Nie udokumentowano na opisywanych obszarach występowania złóż surowców naturalnych. Wieś Gracze 
znajduje się poza zasięgiem Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP), jak również poza zasięgiem 
wyznaczonych dla ujęć wodnych stref ochrony. 
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Obszary objęte planem położone są poza wyznaczonymi obszarami szczególnego zagrożenia powodzią 
(obszary nr 1 i 2 położone po północnej stronie ul. Niemodlińskiej są narażone na zalanie wodami 
powodziowymi wyłącznie w scenariuszu całkowitego zniszczenia wałów przeciwpowodziowych). 

W obowiązujących dyrektywach, planach, programach i innych dokumentach strategicznych brak jest 
bezpośredniego odniesienia do obszarów objętych analizowanym projektem planu, zlokalizowanych na terenie 
wsi Gacze. 

W bardziej ogólnym zakresie cele ochrony środowiska dotyczą zachowania standardów środowiska 
we wszystkich jego aspektach. 16 lipca Rada Ministrów przyjęła „Politykę ekologiczną państwa 2030 – strategię 
rozwoju w obszarze środowiska i gospodarki wodnej” – PEP2030. PEP2030 staje się najważniejszym 
dokumentem strategicznym w tym obszarze. PEP2030 jest strategią zgodnie z ustawą o zasadach prowadzenia 
polityki rozwoju. Rolą PEP2030 jest zapewnienie bezpieczeństwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakości 
życia dla wszystkich mieszkańców. W systemie dokumentów strategicznych doprecyzowuje i zoperacjonalizuje 
„Strategię na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 r.)”. PEP2030 wspiera 
realizację celów i zobowiązań Polski na szczeblu międzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, 
szczególnie w kontekście celów polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celów zrównoważonego 
rozwoju ujętych w Agendzie 2030. 

5. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU ZANIECHANIA REALIZACJI  
USTALEŃ PLANU 

Za „zaniechanie realizacji ustaleń planu” można rozumieć sytuację, w której: 

▪ plan miejscowy zostanie uchwalony, nie będzie jednak realizowany - w takim przypadku, zgodnie 
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny nim objęte mogą być 
wykorzystywane w sposób dotychczasowy; wejście w życie ocenianego w prognozie planu spowoduje 
jednak (zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) utratę mocy 
dotychczas obowiązującego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu 
ewidencyjnego Gracze” uchwalonego uchwałą Nr XXXIV/189/16 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 
22 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 44); 

▪ plan miejscowy nie zostanie uchwalony - w takim przypadku w mocy pozostanie plan obowiązujący 
obecnie. 

W obu wariantach grunty wyznaczone w planie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (w granicach 
obszarów nr 1 i nr 2) nie zostaną zabudowane – pozostaną w obecnym, rolniczym użytkowaniu, tym samym nie 
wystąpią znaczące zmiany w stanie środowiska. 

W odniesieniu do obszaru nr 3 przy ul. Bazaltowej, brak realizacji planu spowoduje niemożność 
wprowadzenia w szerszym zakresie usług komercyjnych oraz towarzyszącej im funkcji mieszkalnej. Stan 
środowiska, podobnie jak w przypadku obszarów nr 1 i nr 2 pozostanie generalnie niezmieniony w stosunku do 
obecnego. 

6. INFORMACJE O TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 

Realizacja ustaleń ocenianego w niniejszej prognozie planu miejscowego nie będzie mieć wpływu na 
obszary państw sąsiednich. Ewentualne obciążenia środowiska będą miały charakter lokalny i mieszczący się 
w normach emisji, w związku z powyższym nie przewiduje się wystąpienia transgranicznego oddziaływania na 
środowisko w wyniku realizacji ocenianego dokumentu. 

7. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ZAPOBIEGAJĄCYCH, OGRANICZAJĄCYCH LUB KOMPENSUJĄCYCH 
POTENCJALNE, NEGATYWNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALEŃ PLANU 

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko,  
prognoza oddziaływania na środowisko powinna zawierać rozwiązania mające na celu zapobieganie 
i ograniczanie negatywnych oddziaływań na środowisko mogących być rezultatem realizacji projektowanego 
dokumentu. 

W tym kontekście rozważyć można: 

1) dla obszaru nr 1 - zmniejszenie intensywności planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, które 
można uzyskać poprzez: 
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▪ zwiększenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych do 1000 m², 

▪ ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 0,25*, 

▪ rezygnację z zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej (ograniczenie formy zabudowy do 
wolnostojącej, względnie – bliźniaczej)*, 

▪ zwiększenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnych do 50%*, 

▪ ograniczenie maksymalnej wysokości zabudowy do 9 m. 

*) postulaty zostały uwzględnione w planie na etapie zaopiniowania projektu przez Gminną Komisję 
Urbanistyczno-Architektoniczną. 

2) dla obszaru nr 2: 

▪ ograniczenie strefy rozwoju zabudowy do pasa terenu wzdłuż ul. Niemodlińskiej, o szerokości ok. 50 m, 

▪ rezygnacja z wprowadzania nowej zabudowy w strefie przebiegu rowu mielioracyjnego (w rejonie 
ul. Polnej); 

3) dla obszaru nr 3 – rezygnację z towarzyszącej zabudowie usługowej funkcji mieszkaniowej. 

Wymienione wyżej działania przyczyniłyby się do ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziaływania 
na środowisko mogącego być skutkiem realizacji postanowień ocenianego dokumentu (przy jednoczesnym 
zachowaniu planowanych funkcji poszczególnych terenów). W szczególności zaproponowane rozwiązania 
(zapobiegające, ograniczające lub kompensujące) zmniejszyłyby zakres oddziaływania na gleby i zwiększyły 
bioróżnorodność (zwiększyłby się udział powierzchni biologicznie czynnych w formie zróżnicowanych form 
zieleni przydomowej), poprawiłyby warunki krajobrazowe (gabaryty i ekstensywny charakter nowo 
realizowanej zabudowy na obszarze nr 1 lepiej wpisywałby się w obecne zainwestowanie wsi Gracze). 

8. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU 

Wszelkie propozycje rozwiązań alternatywnych do rozwiązań przyjętych w projekcie planu miejscowego 
rozpatrywać należy w kontekście celów, w jakich Rada Miejska w Niemodlinie przystąpiła do sporządzania 
ocenianego dokumentu.  

Granice obszarów objętych planem ustalone zostały uchwałą Nr LVI/328/22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru 
wsi Gracze. Tym samym, alokacja planowanych inwestycji nie może być rozważana. 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjęciem uchwały 
o przystąpieniu do sporządzania planu, Burmistrz Niemodlina wykonał analizy dotyczące zasadności 
przystąpienia do sporządzenia planu, stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium oraz 
ustalił niezbędny zakres prac planistycznych. Plan miejscowy jest sporządzany na podstawie wniosków 
właścicieli gruntów nim objętych, które zostały uwzględnione w projekcie dokumentu w zakresie, w jakim były 
one zgodne z kierunkami polityki przestrzennej Gminy Niemodlin zapisanej w obowiązującym „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Niemodlin” przyjętym Uchwałą 
Nr XXI/110/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r. Co za tym idzie – w niniejszej prognozie 
nie ma podstaw do rozważania rozwiązań alternatywnych do rozwiązań przyjętych w planie, ponieważ godziły 
by one w cele, w jakich dokument jest opracowywany. 

9. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI POSTANOWIEŃ PLANU 
ORAZ CZĘSTOTLIWOŚCI JEJ PRZEPROWADZANIA 

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa o ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, organ opracowujący 
projekt (w analizowanym przypadku Burmistrz Niemodlina jako organ sporządzający projekt planu 
miejscowego) jest obowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu 
(planu miejscowego) w zakresie oddziaływania na środowisko, zgodnie z zaproponowanymi metodami 
i częstotliwością. Przepisy prawa wprost nie określają zakresu, zasad, metod ani częstotliwości prowadzenia 
analiz w przedmiotowym zakresie, pozostawiając tą kwestię do decyzji organu opracowującego dokument 
(który dostosowuje metodologię i zakres analiz do specyfiki ustaleń planu miejscowego). Określenie propozycji 
dotyczących metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu 
następuje zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie (..) 
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na etapie opracowania prognozy oddziaływania na środowisko, a następnie organ opracowujący dokument 
określa w pisemnym podsumowaniu do przyjętego dokumentu (o którym mowa w art. 55 ust. 3), w jaki sposób 
zostały wzięte pod uwagę i w jakim zakresie zostały uwzględnione te propozycje. 

W przypadku ocenianego w niniejszej prognozie projektu planu oceniono, że przyjęte w tym dokumencie 
rozwiązania nie spowodują znaczącego (ponadnormatywnego) oddziaływania na środowisko.  

W przypadku zgłoszonych naruszeń norm (ponadnormatywnych emisji) kontrole terenowe prowadzi 
Państwowy Inspektorat Ochrony Środowiska, w ramach swoich kompetencji. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, obiekt budowlany należy użytkować zgodnie z jego przeznaczeniem 
i wymaganiami ochrony środowiska oraz utrzymywać w należytym stanie technicznym i estetycznym, nie 
dopuszczając do nadmiernego pogorszenia jego wiecowości ubytkowych i sprawności technicznej, zapewniając 
spełnienie wymagań podstawowych dotyczących m.in. odpowiednich warunków technicznych i zdrowotnych 
oraz ochrony środowiska, ochrony przed hałasem. Art. 84 ust. 1 pkt 1 stanowi, ze kontrola przestrzegania 
i stosowania przepisów prawa budowlanego należy do zadań organów nadzoru budowlanego. 

Monitorowanie stopnia realizacji ustaleń planu miejscowego następować powinno zgodnie z art. 32 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyżej przepis nakłada na Burmistrza 
Niemodlina obowiązek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy. Po 
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej Burmistrz przekazuje wyniki analiz Radzie 
Miejskiej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. W zależności od wyników tej oceny, Rada Miejska może 
podjąć uchwałę w sprawie aktualności studium i planu miejscowego, lub zadecydować o podjęciu działań 
zmierzających do zaktualizowania tych dokumentów - w niezbędnym zakresie. 

Ponadto Burmistrzowi, w przypadku stwierdzenia naruszenia postanowień miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, przysługują uprawnienia wynikające z art. 59 ust. 3 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym – może on, w drodze decyzji, nakazać właścicielowi lub użytkownikowi 
wieczystemu nieruchomości wstrzymanie użytkowania terenu, albo przywrócić ten teren do poprzedniego 
sposobu zagospodarowania. 

Bazując na tych przesłankach prawnych, możliwe jest prowadzenie okresowej oceny zgodności 
realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenów z ustaleniami wynikającymi z planów miejscowych 
obowiązujących na obszarze miasta. Badanie zgodności powinno przede wszystkim obejmować przeznaczenie 
terenu i sposób użytkowania obiektów z tym terenem związanych, wskaźniki urbanistyczne (ocenę zachowania 
wyznaczonej w planie maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywności tej zabudowy oraz minimalnego 
wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej), a także przyjęte rozwiązania w zakresie gospodarki wodno-
ściekowej. Sugerowany cykl monitoringu w tym zakresie powinien być co najmniej 5-letni i pokrywać się 
z okresowymi analizami zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta. Dla potrzeb analizy 
ewentualnych zmian w stanie środowiska mogą być wykorzystywane dane pochodzące z państwowego 
monitoringu środowiska, a w szczególności monitoringu prowadzonego przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony 
Środowiska dla strefy opolskiej o kodzie PL1602. 

Podkreślić należy jednak, że dane pochodzące z państwowego monitoringu środowiska mają charakter 
ogólny, a lokalne zjawiska związane z realizacją postanowień planu nie dają się na ogół wyodrębnić z tła 
nakreślonego wynikami wspomnianego wyżej monitoringu. Gmina Niemodlin nie dysponuje własną siecią 
monitoringu środowiska (choć potencjalnie może dokonywać kontroli, np. w zakresie emisji spalin i pyłów 
w zakresie przekraczającym normy). Dlatego dodatkowo w analizach należy uwzględnić wyniki: 

▪ badań prowadzonych przez zarządców dróg oraz przez pobliskie zakłady górnicze (ze szczególnym 
uwzględnieniem zagrożeń hałasem), 

▪ przeprowadzonych ocen oddziaływania na środowisko w związku z realizacją lub funkcjonowaniem 
podmiotów gospodarczych operujących w najbliższym otoczeniu, których działalność może mieść 
wpływ na zachowanie standardów środowiska na obszarze objętym planem (np. działalność 
wydobywcza i produkcja rolnicza), 

▪ monitoringu prowadzonego w ramach sieci pomiarowo-obserwacyjnej Instytutu Meteorologii 
i Gospodarki Wodnej we Wrocławiu, 

▪ terenowych badań i kontroli prowadzonych przez uprawnione do tego służby (w tym przez nadzór 
budowlany i państwową inspekcję ochrony środowiska), 

▪ wyników przeprowadzonych przeglądów ekologicznych. 
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Uwzględnienie powyższych elementów pozwoli na zidentyfikowanie na obszarze miasta miejsc 
ewentualnych naruszeń standardów jakości środowiska i wskazanie odpowiednich działań prewencyjnych 
i administracyjnych. 

Gmina Niemodlin dokonuje także analizy stanu środowiska na swoim obszarze, w tym skutków realizacji 
postanowień planu, opracowując Program Ochrony Środowiska (dalej: POŚ). POŚ stanowi podstawowe 
narzędzie prowadzenia polityki ekologicznej Miasta i Gminy Niemodlin (obecnie jest to „Program ochrony 
środowiska dla Gminy Niemodlin na lata 2016 - 2026”, przyjęty uchwałą Nr XXXIV/190/16 Rady Miejskiej 
w Niemodlinie z dnia 22 grudnia 2016 r.) Realizacja polityki ekologicznej ma bezpośredni wpływ na poprawę 
jakości środowiska naturalnego oraz zdrowia mieszkańców. Program ten jest systematycznie aktualizowany, jak 
również sporządzane są raporty z realizacji POŚ w poszczególnych latach (zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy Prawo 
Ochrony Środowiska, co 2 lata, w celu skontrolowania stanu realizacji zaplanowanych zadań). 

10. STRESZCZENIE PROGNOZY W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Niniejszą prognozę oddziaływania na środowisko opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze. Rada Miejska w Niemodlinie przystąpiła do 
sporządzania tego planu Uchwałą Nr LVI/328/22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Planem objęto łącznie trzy obszary 
w centralnej części wsi Gracze, która jest zlokalizowana w województwie opolskim, w powiecie opolskim, 
na obszarze gminy Niemodlin: 

▪ obszar nr 1 o powierzchni ok. ok. 8,78 ha, położony ok. 170 m na północ od ul. Niemodlińskiej (biegnącej 
w ciągu drogi powiatowej nr 1507O), ok. 30 m na wschód od ul. Krętej (biegnącej w ciągu drogi 
powiatowej nr 1184O), na południe od ul. Polnej; 

▪ obszar nr 2 o powierzchni ok. 11,08 ha położony na północ od ul. Niemodlińskiej, na wschód i na 
południe od ul. Polnej (granice obszaru nr 1 i nr 2 biegną równolegle wzdłuż odcinka ul. Polnej 
biegnącego od skrzyżowania z ul. Kolonia Robotnicza do ul. Niemodlińskiej) oraz na zachód od ul. Kolonia 
Robotnicza; 

▪ obszar nr 3 o powierzchni ok. 0,89 ha obejmuje swymi granicami dz. nr ewid. 564/1, położoną po 
wschodniej stronie ul. Bazaltowej (biegnącej w ciągu drogi powiatowej nr 1184O) i po południowej 
stronie drogi powiatowej nr 1510O prowadzącej w kierunku Molestowic. 

Celem prognozy było podsumowanie stanu środowiska i określenie wpływu projektowanych ustaleń wyżej 
wymienionego planu miejscowego na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i kulturowego. 
Ze względu na brak obiektów, obszarów i zjawisk wymagających dodatkowego określenia na mapie, 
stwierdzono brak konieczności sporządzenia załącznika graficznego do niniejszej prognozy uznając, że 
niezbędne informacje graficzne znajdują się już na rysunku planu. Prognoza uwzględnia postulaty wynikające 
m.in. z „Opracowania ekofizjograficznego – podstawowego sporządzonego na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części obszaru wsi Gracze” (Studio Projektowe REGION, Wrocław, wrzesień 
2022 r.), jak również z obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Niemodlin” przyjętego Uchwałą Nr XXI/110/20 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 24 lutego 2020 r. 

Badanymi w prognozie komponentami środowiska były: różnorodność biologiczna, ludzie, zwierzęta, 
rośliny, wody, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra 
materialne. Ocenie podlegało ewentualne oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru, jak również możliwość wystąpienia oddziaływania transgranicznego. 

Plan miejscowy jest sporządzany w celu umożliwienia realizacji postulatów zawartych we wnioskach 
właścicieli terenów nim objętych. Zgodnie z wniesionymi wnioskami plan sporządzany jest w celu: 

▪ na obszarach nr 1 i nr 2 – zmiana przeznaczenia dotychczas niezabudowanych gruntów rolnych pod 
zabudowę mieszkaniową; 

▪ na obszarze nr 3 – zmiana przeznaczenia terenu z usług publicznych na usługi (ze szczególnym 
uwzględnieniem usług handlu), z dopuszczeniem mieszkań towarzyszących, pełniących rolę służebną 
w stosunku do funkcji usługowych oraz zamieszkania zbiorowego (takich ja hotel, motel, dom opieki); 

Badany obszar położony jest poza systemem obszarów objętych powierzchniowymi formami ochrony 
przyrody, jak również poza korytarzami ekologicznymi. W wyniku realizacji postanowień ocenianego 
dokumentu nie przewiduje się wystąpienia znaczącego oddziaływania na przyrodę (w tym na obszary Natura 
2000 jak również na powiązania przyrodnicze takich obszarów). Nie udokumentowano na opisywanych 
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obszarach występowania złóż surowców naturalnych. Wieś Gracze znajduje się poza zasięgiem Głównych 
Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP), jak również poza zasięgiem wyznaczonych dla ujęć wodnych stref 
ochrony oraz wyznaczonych na mapach zagrożenia powodziowego obszarów bezpośredniego zagrożenia 
powodzią. W wyniku realizacji postanowień dokumentu nie przewiduje się także wystąpienia znaczącego 
oddziaływania na zdrowie ludzi, na różnorodność biologiczną, na powietrze atmosferyczne, na wody na 
środowisko akustyczne, ani wystąpienia ponadnormatywnych emisji promieniowania elektromagnetycznego.  

W wyniku realizacji ustaleń planu sposób korzystania z terenów nim objętych (w granicach obszarów nr 1 
i nr 2) częściowo ulegnie zmianom - zarówno w stosunku do stanu obecnego, jak i do przeznaczenia terenu 
określonego w dotychczas obowiązującym planie miejscowym (w którym przeznaczenie terenów zostało 
określone jako rolne, z zakazem zabudowy). Nieodwracalnemu lub trudno odwracalnemu przekształceniu 
związanemu z przeznaczeniem gruntów rolnych pod zabudowę podlegać będzie ok. 1,2 ha gruntów w granicach 
obszaru nr 1 oraz maksymalnie ok. 1,1 ha gruntów znajdujących się w granicach obszaru nr 2 (co stanowi 
zaledwie ok. 10% powierzchni tego obszaru). Pozytywnym aspektem będzie utworzenie zespołów urządzonej 
i zróżnicowanej zieleni przydomowej o charakterze rekreacyjnym, ozdobnym i uprawnym. Oprócz 
oddziaływania na powierzchnię ziemi i krajobraz w opisanym wyżej zakresie, wystąpi nieznacznie zwiększona 
emisja energii i substancji do środowiska (obejmująca przede wszystkim gazy i pyły oraz ciepło związane 
z procesami grzewczymi, a także wytworzone w gospodarstwach domowych bądź w ramach prowadzonej 
działalności gospodarczej odpady i ścieki). Emisje te będą mieścić się w granicach norm wyznaczonych 
w przepisach prawa, a gospodarka odpadami i gospodarka wodno-ściekowa podlega ścisłym regulacjom praw 
powszechnego i miejscowego. 

Przyjęte w planie rozwiązania w zmierzają do zapewnienia w niezbędnym zakresie ochrony komponentom 
środowiska oraz zachowania przewidywanych poziomów emisji substancji i energii do środowiska na poziomie 
odpowiadającym wymogom przepisów prawa. 

W prognozie przedstawiono możliwe propozycje rozwiązań zapobiegających, ograniczających lub 
kompensujących negatywne oddziaływanie na środowisko. Dotyczą one przede wszystkim obszarów nr 1 
i w mniejszym stopniu – obszaru nr 2 i polegają przede wszystkim na zmniejszeniu intensywności planowanego 
zainwestowania, zwiększeniu udziału powierzchni biologicznie czynnych oraz ograniczeniu wysokości zabudowy 
(w celu lepszego wpisania jej w istniejące zainwestowanie wiejskie). Wprowadzone w ocenianym planie 
ustalenia dla obszaru nr 3 uznano za neutralne (nie powodujące zmian w środowisku). W Prognozie nie 
rozważono rozwiązań alternatywnych z uwagi na brak możliwości alokacji planowanych inwestycji oraz na ściśle 
określone cele, w jakich plan jest sporządzany.  

W związku z realizacją ocenianego dokumentu nie wystąpi oddziaływanie transgraniczne. 
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11. OŚWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO O SPEŁNIENIU WYMAGAŃ 
W ZAKRESIE KWALIFIKACJI DO SPORZĄDZANIA PROGNOZY 

Oświadczam, że: 

▪ spełniam wymagania, o których mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa o ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.); 

▪ jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia, o którym mowa 
w art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f cytowanej wyżej ustawy. 
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